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Историко-культурные ценности (памятники 
истории и культуры) – это наиболее отличительные 
материальные объекты инематериальные проявле-
ния человеческого творчества, которые имеют вы-
дающиеся духовные, эстетические и документаль-
ные достоинства и взяты под охрану государства в 
установленном законом порядке [1, 2].

Ценности делятся на следующие виды:
1) материальные ценности, материальное во-

площение которых составляет их сущность;
2) духовные ценности, возможное материаль-

ное воплощение которых не оказывает существен-
ного влияния на их сущность.

Материальные ценности делятся на следующие 
подвиды:

а) недвижимые  материальные ценности,  пере-
мещение  которых  в пространстве связано с осу-
ществлением ряда инженерных мероприятий и ве-
дет к частичной или полной утрате ими отличи-
тельных ценных достоинств;

б) движимые материальные ценности, переме-
щение которых в пространстве не связано с измене-
ниями их сущности и технического состояния [2].

Статус историко-культурной ценности прида-
ется наиболее значимым памятникам архитектуры 
и истории, которые имеют отличительные истори-
ческие, духовные и документальные черты. Оцен-
ка стоимости материальных историко-культурных 
ценностей, а также культурных ценностей, пред-
ставленных в установленном порядке для придания 
им статуса историко-культурных ценностей, про-
изводится Белорусским республиканским научно-
методическим советом по вопросам историко-куль-
турного наследия при Министерстве культуры [1].

Памятники, которым придан статус историко-
культурной ценности, включаются в Государствен-
ный список историко-культурных ценностей, веде-
ние которого осуществляет Министерство культуры 
Республики Беларусь. Согласно Государственному 
списку историко-культурных ценностей Республи-
ки Беларусь они делятся на четыре категории:

«0» – историко-культурные ценности, включен-
ные или предложенные для включения в Список 
мирового наследия; 

«1» – наиболее уникальные историко-куль тур-
ные ценности, художественные, эстетические и до-
ку ментальные достоинства которых представляют 
международный интерес; 

«2» – достопримечательные историко-куль тур-
ные ценности, характеризующие наиболее отли-
чительные черты историко-культурного наследия 
всей республики; 

«3» – историко-культурные ценности, характе-
ризующие отличительные черты историко-куль тур-
ного наследия отдельных регионов республики [2].

Историко-культурные ценности могут нахо-
диться в собственности Республики Беларусь, ад-

мости оказался мало подвержен негативным по-
следствиям мирового экономического кризиса, что 
выражается в предпочтениях инвесторов вклады-
вать свои сбережения именно в рынок недвижимо-
сти Австрии, а не Беларуси. Если говорить о пер-
спективе строительства новых гостиничных объек-
тов, то положительная тенденция присутствует как 
на рынке недвижимости Вены, так и Минска.  Ведь, 
как известно, самым привлекательным с точки зре-
ния инвестирования всегда был и остается коммер-
ческий сектор рынка недвижимости. К тому же со 
сторону государственных органов постоянно ве-
дется работа по улучшению условий деятельности 
участников рынка, повышению качества услуг, ми-
нимизации административных барьеров. 
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Культурное наследие является невосполнимым 
ресурсом государства, исторической памятью его 
народа. В нормативных актах Республики Беларусь 
приводится следующее определение историко-
культурного наследия: «Историко-культурное на-
следие – это совокупность отличительных итогов 
и свидетельств исторического и духовного разви-
тия народа Беларуси, воплощенных в историко-
культурных ценностях» [1, 2]. 
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ценностей, в Республике Беларусь не учитывается 
специфика таких объектов в полной мере. 
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Согласно статье 130 Гражданского кодекса Респу-
блики Беларусь, «к недвижимым вещам (недвижи-
мое имущество, недвижимость) относятся земель-
ные участки, участки недр, обособленные водные 
объекты и все, что прочно связано с землей, то есть 
объекты, перемещение которых без несоразмерного 
ущерба их назначению невозможно, в том числе леса, 
многолетние насаждения, здания, сооружения» [1].

По своей оценочной стоимости недвижимость 
составляет 30–60 % основных фондов производ-
ственных предприятий, а в некоторых отраслях и 
видах деятельности – до 70–80 %. В США недви-
жимость «составляет более 50 % всех материаль-
ных ценностей (4,7 трлн USD). В развитых странах 
доли жилой и коммерческой недвижимости состав-
ляют 65–70 % и 30–35 % соответственно [2].

ми нистративно-территориальных единиц Респу-
бли ки Беларусь, юридических и физических лиц, в 
том числе индивидуальных предпринимателей [2]. 
Вместе с тем Кодексом Республики Беларусь «О 
земле», принятым в 2008 году, определено понятие 
«земли историко-культурного назначения», к ко-
торым относятся «земельные участки, предостав-
ленные для размещения недвижимых материаль-
ных историко-культурных ценностей и археологи-
ческих объектов». Статьей 13 Кодекса установлено, 
что земли историко-культурного назначения могут 
находиться только в собственности государства [3].

Исторические здания могут отчуждаться, сда-
ваться в аренду, передаваться в залог с учетом огра-
ничений, наложенных на конкретный объект не-
движимости. Во всех перечисленных случаях мо-
жет потребоваться проведение оценки. 

В Республике Беларусь основными норматив-
ными актами, регулирующими оценку недвижимо-
сти, являются: Указ Президента Республики Бела-
русь от 13 октября 2006 г. № 615 «Об оценочной 
деятельности в Республике Беларусь», стандар-
ты оценки стоимости объектов гражданских прав 
(СТБ 52.0.01-2011, СТБ 52.0.02-2011, СТБ 52.3.01-
2011) и Технический кодекс установившейся прак-
тики ТКП 52.3.01.-2012. На проведение же оценки 
зданий – памятников истории, архитектуры и гра-
достроительства действие перечисленных законо-
дательных актов и стандартов не распространяется.

Основным нормативным актом, регулирующим 
оценку историко-культурных ценностей, является 
Указ Президента Республики Беларусь от 19 апреля 
2007 г. № 190 «О порядке оценки стоимости куль-
турных ценностей» [1]. Оценка стоимости недви-
жимых памятников архитектуры, истории и градо-
строительства осуществляется исходя из рыночно-
го метода оценки с учетом факторов их историче-
ской и культурной ценности. Рыночная стоимость 
недвижимых памятников архитектуры, истории и 
градостроительства определяется в текущем ис-
пользовании за исключением объектов, не вовле-
ченных в хозяйственный оборот. Неиспользуемые 
объекты, а также объекты, имеющие разрушения, 
не допускающие их нормальной эксплуатации, оце-
ниваются в наиболее эффективном использовании.

Рыночный метод оценки реализуется на осно-
ве расчетов затратным, доходным и сравнитель-
ным методами. Невозможность или ограничения 
применения какого-либо из методов оценки долж-
ны быть обоснованы в отчете об оценке [4].Техни-
ческое состояние объекта культурного наследия в 
рамках процедуры оценки определяется экспертом 
на основании обследования объекта и анализа до-
кументальных данных, но при этом экспертный ме-
тод имеет достаточно высокую субъективность. 

Отметим, что, несмотря на наличие специализи-
рованной методики по оценке историко-культурных 


