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эксплуатацию 11 новых объектов и прирост гости-
ничных мест в количестве 2,5 тысячи [2]. 

Для того чтобы воплотить в жизнь различные 
проекты и постараться достичь приблизительного 
уровня развития гостиничной недвижимости Ав-
стрии, необходимо учитывать один из важнейших 
факторов – инвестиционную активность. Инвести-
ционная активность на рынке гостиничной недви-
жимости Беларуси растет. Таким образом, в Мин-
ске 10 новых проектов уже начали возводить, а об-
щее число проектов достигло 24. В то время как 
Австрия отличается тем, что насчитывает огромное 
количество инвесторов, готовых вкладывать свои 
сбережения именно в рынок недвижимости этой 
страны. Это характеризуется тем, что Австрийский 
рынок недвижимости – единственный рынок, кото-
рый устоял даже в период кризиса [1].

В процессе анализа ситуации развития рынка 
гостиничной недвижимости возникает вопрос, ка-
кова заполняемость и цены на гостиничные номе-
ра? Средний уровень заполняемости гостиниц в 
Минске в 2011 году составил 63 %, а в 2012 году 
достиг максимального значения и составил 68 %. 
Уровень заполняемости гостиниц в Вене в 2011 
году составил 72,3 % [4].

Цены в отелях Минска являются несколько за-
вышенными. Что касается Вены, то там уровень 
цен высокий, но он соответствует высокому уров-
ню жизни (см. табл.) [1].

Таблица
Цены на гостиничные номера в Минске и Вене 

в 2011 году, € [1]
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Цены в отелях Минска (2011 год)
5 240–270 260–310 330–370 1150–1400
4 132–143 170–184 225–224 470–620
3 51–73 68–88 99–150 206–386

Цены в отелях Вены (2011 год)
5 240–270 320–350 400–420 1600–1720
4 142–160 190–210 370–390 560–580
3 80–110 95–120 180–240 290–370

Таким образом, сравнивая гостиничные рынки 
недвижимости Беларуси (Минск) и Австрии (Вена), 
можно сказать, что рынок недвижимости Вены яв-
ляется стабильным и хорошо развитым рынком, а  
рынку недвижимости Минска предстоит еще мно-
го сделать для развития и активизации процессов 
функционирования. Австрийский рынок недвижи-
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Австрийский рынок недвижимости считается 
одним из самых стабильных в мире, рынок гости-
ничной недвижимости Австрии находится на вы-
соком уровне. Вена демонстрирует 352 гостиницы 
с количеством номеров, превышающим 500 тысяч 
[1]. В свою очередь, в настоящее время в Минске 
работает 28 гостиниц. В общей сложности это бо-
лее чем 4 тысячи номеров [2].  Одной из причин 
неразвитости отечественного рынка гостиничных 
услуг и гостиничной недвижимости можно назвать 
относительно малый срок с момента зарождения  
рынка недвижимости в Беларуси.

В Беларуси развитие гостиничного рынка нача-
ло набирать свои обороты в связи с подготовкой к 
предстоящему Чемпионату мира по хоккею, кото-
рый состоится в Минске в 2014 году. Ожидание го-
стей и участников чемпионата послужило импуль-
сом для  развития инфраструктуры гостеприимства 
и увеличения жилых помещений [1]. Индустрия го-
степриимства – это, прежде всего, сервис. Поэто-
му развитие и перспективы гостиничного рынка в 
Минске должны заключаться не только в росте но-
мерного фонда, но и в улучшении качества обслу-
живания [3].

Сегодня к реализации на территории Минска к 
Чемпионату мира по хоккею 2014 года завялено 46 
проектов по строительству гостиниц и гостинич-
ных комплексов. Все они находятся в разной ста-
дии реализации. Гарантировано будет введено в 
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Историко-культурные ценности (памятники 
истории и культуры) – это наиболее отличительные 
материальные объекты инематериальные проявле-
ния человеческого творчества, которые имеют вы-
дающиеся духовные, эстетические и документаль-
ные достоинства и взяты под охрану государства в 
установленном законом порядке [1, 2].

Ценности делятся на следующие виды:
1) материальные ценности, материальное во-

площение которых составляет их сущность;
2) духовные ценности, возможное материаль-

ное воплощение которых не оказывает существен-
ного влияния на их сущность.

Материальные ценности делятся на следующие 
подвиды:

а) недвижимые  материальные ценности,  пере-
мещение  которых  в пространстве связано с осу-
ществлением ряда инженерных мероприятий и ве-
дет к частичной или полной утрате ими отличи-
тельных ценных достоинств;

б) движимые материальные ценности, переме-
щение которых в пространстве не связано с измене-
ниями их сущности и технического состояния [2].

Статус историко-культурной ценности прида-
ется наиболее значимым памятникам архитектуры 
и истории, которые имеют отличительные истори-
ческие, духовные и документальные черты. Оцен-
ка стоимости материальных историко-культурных 
ценностей, а также культурных ценностей, пред-
ставленных в установленном порядке для придания 
им статуса историко-культурных ценностей, про-
изводится Белорусским республиканским научно-
методическим советом по вопросам историко-куль-
турного наследия при Министерстве культуры [1].

Памятники, которым придан статус историко-
культурной ценности, включаются в Государствен-
ный список историко-культурных ценностей, веде-
ние которого осуществляет Министерство культуры 
Республики Беларусь. Согласно Государственному 
списку историко-культурных ценностей Республи-
ки Беларусь они делятся на четыре категории:

«0» – историко-культурные ценности, включен-
ные или предложенные для включения в Список 
мирового наследия; 

«1» – наиболее уникальные историко-куль тур-
ные ценности, художественные, эстетические и до-
ку ментальные достоинства которых представляют 
международный интерес; 

«2» – достопримечательные историко-куль тур-
ные ценности, характеризующие наиболее отли-
чительные черты историко-культурного наследия 
всей республики; 

«3» – историко-культурные ценности, характе-
ризующие отличительные черты историко-куль тур-
ного наследия отдельных регионов республики [2].

Историко-культурные ценности могут нахо-
диться в собственности Республики Беларусь, ад-

мости оказался мало подвержен негативным по-
следствиям мирового экономического кризиса, что 
выражается в предпочтениях инвесторов вклады-
вать свои сбережения именно в рынок недвижимо-
сти Австрии, а не Беларуси. Если говорить о пер-
спективе строительства новых гостиничных объек-
тов, то положительная тенденция присутствует как 
на рынке недвижимости Вены, так и Минска.  Ведь, 
как известно, самым привлекательным с точки зре-
ния инвестирования всегда был и остается коммер-
ческий сектор рынка недвижимости. К тому же со 
сторону государственных органов постоянно ве-
дется работа по улучшению условий деятельности 
участников рынка, повышению качества услуг, ми-
нимизации административных барьеров. 
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Культурное наследие является невосполнимым 
ресурсом государства, исторической памятью его 
народа. В нормативных актах Республики Беларусь 
приводится следующее определение историко-
культурного наследия: «Историко-культурное на-
следие – это совокупность отличительных итогов 
и свидетельств исторического и духовного разви-
тия народа Беларуси, воплощенных в историко-
культурных ценностях» [1, 2]. 


