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При наличии высокого неудовлетворенного спроса на объекты недвижимости различных сег-
ментов и пока еще сравнительно низком уровне конкуренции рынок недвижимости Республики Бе-
ларусь представляет собой благодатную почву для вложения средств и реализации различных по 
типу и масштабу девелоперских проектов. Именно благодаря этому сегодня все чаще возможность 
совершения операций на рынке недвижимости рассматривают российские и европейские игроки, 
инвесторы из арабских стран, таких как Ливан, ОАЭ, Иран [2].

Несмотря на значительную емкость рынка офисных помещений, при проектировании новых объ-
ектов девелоперам уже на сегодняшнем этапе следует учитывать изменившиеся предпочтения по-
тенциальных покупателей. В 2003 году основными приоритетами спроса были месторасположение 
объекта, наличие паркинга, архитектура и транспортное сообщение. К 2008 году эти требования ста-
ли нормой, а дополнительными привлекательными факторами будут инженерное оснащение зданий, 
уровень сервиса, качество отделочных материалов и управляющая компания. В сегменте торговой 
недвижимости также назрели перемены, однако в отличие от девелоперов, строящих офисные поме-
щения, застройщики торговых центров пребывают в уверенности, что острый дефицит площадей на 
рынке сделает востребованным абсолютно любой объект под торговлю. Тем не менее не все девело-
перы понимают, какие проблемы и задачи надо решать, чтобы соответствовать ожиданиям рынка, 
чтобы торговый центр был успешным в будущем, нужен крупный инвестор, который сформирует 
концепцию центра и, исходя из нее, подберет субинвесторов, арендаторов и управляющую компа-
нию. Между тем присутствующие на белорусском рынке девелоперы отличаются достаточно скром-
ным портфелем даже по меркам соседних стран. Так, крупные компании располагают 15–20 тыс. кв. 
метров существующих объектов и 100–130 тыс. кв. м. строящихся, а максимальный объем инвести-
ций на рынке коммерческой недвижимости к настоящему времени составляет 150 млн долларов [2].

Что касается проблемы эффективного менеджмента операций с недвижимостью в Республике Бе-
ларусь, то в развитых странах анализом рынка недвижимости занимаются специализированные кон-
салтинговые компании и даже целые научные институты. Поскольку в Беларуси современные офис-
ные и торговые центры начали строить не так давно, централизованно такую работу никто не вел. 
Большинство агентств недвижимости, которые продавали площади в новых объектах, накаплива-
ли подобную информацию, но не делали глубокого анализа этого сегмента рынка и его перспектив. 
В результате потенциальные инвесторы не могут получить даже исходную информацию для оцен-
ки рентабельности инвестиций в коммерческую недвижимость и сроков окупаемости. Степень до-
стоверности информации, необходимой для качественного консалтинга, зависит от развитости рын-
ка и возможности консультанта получить эту информацию. В условиях закрытости рынка и отсут-
ствия данных по сделкам консалтинг может обеспечить риэлтерская компания, которая в силу сво-
ей профессиональной специфики владеет ситуацией на рынке [1].

Учет особенности развития отечественного рынка недвижимости приводит к тому, что исполь-
зование западных методик анализа и оценки недвижимости часто дает неприемлемые результаты.

При разработке эффективной методики управления операциями с недвижимостью в Республике 
Беларусь необходимо учитывать следующие факторы совершения сделок на белорусском рынке не-
движимости: восприятие высокой степени риска; недостаток полного интегрирования белорусского 
рынка недвижимости в глобальную систему; отсутствие полной и достоверной информации по осу-
ществляемым операциям с недвижимостью; дефицит предложения при неизменно высоком спросе; 
специфика операций, которые наиболее часто совершаются на белорусском рынке недвижимости [1].

Литература
1.	 Синяк, Н. Глобальное расширение Евросоюза и его воздействие на рынки недвижимости / Н. Си-

няк, Д. Корсунский, С. Копелло // Недвижимость в Белоруссии [Электронный ресурс]. – 2005. –. № 12. –  
Режим доступа: http://nb.by/content/view/3980/7/. – Дата доступа: 01.03.2009.

2.	 Real Estate Review: The Baltic States and Belarus // Colliers International Real Estate [Electronic resource]. –  
2009. – Mode of access: http://www.colliers.by/tools/neo_file.php?id= 5911. – Date of access: 01.03.2009.

СВЯЗЬ ТРАНСГРАНИЧНОГО СОТРУДНИЧЕСТВА И СОЦИАЛЬНО-
ЭКОНОМИЧЕСКОГО УРОВНЯ РАЗВИТИЯ РЕГИОНА

А.М. Титоренко  
(Гомельский государственный технический университет им. П.О. Сухого, г. Гомель)

Оценка развития региона является достаточно сложной задачей, поскольку этот процесс затра-
гивает различные направления функционирования региона. Индикаторы оценки развития регионов 
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могут быть экономические, социальные, экологические, демографические, а также индикаторы на-
личия и использования ресурсов в регионе [2,315]. С помощью указанных индикаторов можно вы-
делить те мероприятия и направления, которые, безусловно, повысят уровень развития региона. Не-
малую роль в данном случае играет развитие трансграничного сотрудничества.

Проблема влияния трансграничного сотрудничества на положение региона в научной литерату-
ре детально не рассматривалась. Наиболее часто встречающие аспекты в разрезе данного научно-
го направления:

1) оценка существования трансграничных связей на приграничных территориях [ L. Mazurkiewicz 
(1993), T. Komornicki (2000)];

2) социальные отношения населения на территории трансграничного региона [ J.Rog, W.Markiewicz, 
P. Rybicki, G. Babinski];

3) составление моделей развития региона [Гавриловец Ю.Н., Р. Харрод и Е. Домар, Э.Ф. Баранов, 
Богатин Ю.В. и Швандар В.А].

Реализация приоритетных направлений развития трансграничного сотрудничества на терри-
тории Гомельской, Черниговской и Брянской областей в рамках еврорегиона «Днепр» позволяет 
затронуть индикаторы оценки развития региона.

Вся совокупность показателей индикаторов оценки развития регионов подразделяется на следу-
ющие группы:

1. Экономические показатели, к которым относятся: экономический потенциал региона и его ис-
пользование; объем и эффективность производства; состояние региональных рынков; инновацион-
ная активность; энергетическая и продовольственная безопасность; финансовая самообеспеченность 
региона; налоговая нагрузка и др.

2. Социальные показатели: уровень безработицы и занятости в регионе; динамика номинальных 
и реальных доходов; соотношение среднемесячного дохода и прожиточного минимума; потребле-
ние материальных благ и услуг и др.

3. Экологические показатели, в числе которых выделяют: антропогенную нагрузку на террито-
рию; уровень выбросов загрязняющих веществ в атмосферу; состояние поверхностных водоемов 
и запасов сточных вод.

4. Демографические показатели, характеризующие информацию о количестве городского и сель-
ского населения, его половозрастной структуре, трудоспособности населения; уровне образования; 
плотности населения; сальдо миграции и др.

5. Показатели наличия и использования ресурсов в регионе, которые анализируют наличие 
и состояние в регионе трудового потенциала, природно-ресурсного потенциала, производствен-
ного потенциала, потенциала инфраструктуры [1, 41].

Так, экономические индикаторы оценки развития Гомельской области могут быть улучшены бла-
годаря такому направлению функционирования еврорегиона «Днепр», как создание совместных пред-
приятий, развитие совместных экономических интересов, организация приграничной торговли. С со-
циальными индикаторами связано составление совместных приграничных списков безработных, упро-
щение визового режима пересечения границы жителями приграничных регионов в рамках евроре-
гиона «Днепр». С экологическими индикаторами Гомельской области сопряжена реализация проек-
тов, связанных с преодолением последствий катастрофы на Чернобыльской АЭС, с демографически-
ми – проведение Славянских олимпийских игр с широким привлечением молодежи трех государств, 
различных фестивалей. Индикаторы наличия и использования ресурсов в Гомельской области мо-
гут быть улучшены благодаря такому направлению функционирования еврорегиона «Днепр», как 
строительство украино-российско-белорусского транспортного кольца Чернигов – Брянск – Гомель.

Таким образом, так как приоритетные направления трансграничного сотрудничества Гомельской об-
ласти затрагивают основные индикаторы оценки развития региона, то трансграничное сотрудничество 
Гомельской области (в частности в рамках еврорегиона «Днепр») благотворно сказывается на уровне раз-
вития региона. Тем самым дальнейшее расширение деятельности еврорегиона «Днепр» позволит улуч-
шить социально-экономический уровень развития Гомельской области. Задача дальнейшего исследова-
ния проблемы связана с  непосредственной оценкой степени развития трансграничного сотрудничества.
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