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– снижение уровня конкурентоспособности на рынке из-за недопоставки товаров, пре-
кращения выполнения работ и оказания услуг;

– необходимость осуществления ряда затрат, присутствующих несмотря на вынужден-
ный простой [3, c. 98].

Существенной особенностью страхования от убытков вследствие перерывов в произ-
водстве является то, что размер ущерба во многом зависит от срока перерыва в производ-
стве. Поэтому важно определить продолжительность ответственности страховщика, т. е. пе-
риод, в течение которого он обязан возместить убытки от простоя. Наиболее часто встреча-
ющийся в мировой практике срок такой ответственности – до года.

В связи с тем что окончательный размер убытков можно определить только после воз-
обновления производственной деятельности страхователя или окончания периода ответ-
ственности страховщика, выплата страхового возмещения может осуществляться частями, 
по мере предоставления страхователем расчетов сумм ущерба за определенный промежу-
ток времени. Окончательный же расчет страхового возмещения происходит после возоб-
новления процесса производства или окончания срока действия страхования [4].
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Земля, обладая стоимостью, создает основу всех процессов жизнедеятельности обще-
ства. Необходимость в получении достоверной оценки стоимости земельных участков ис-
пытывают как государственные органы, так и частные субъекты земельного права. Для 
удовлетворения потребностей субъектов хозяйствования проводится кадастровая оценка 
земельного участка, являющаяся составной частью земельного кадастра.

Государственный земельный кадастр (ГЗК) имеет хозяйственное значение и служит для 
организации эффективного использования земель, их охраны, планирования хозяйства и 
других целей. Составными частями ГЗК являются: Единый государственный регистр недви-
жимого имущества, прав на него и сделок с ним (ЕГРНИ) и Регистр стоимости (РС) земель-
ных участков ГЗК. ЕГРНИ содержит информацию о зарегистрированных объектах недвижи-
мого имущества [5]. РС земельных участков содержит информацию о кадастровой стоимо-
сти земель населенных пунктов Республики Беларусь [6]. 

Технология проведения кадастровой оценки земель населенных пунктов регламентиру-
ется ТКП 52.2.01-2011 «Оценка стоимости объектов гражданских прав. Порядок кадастро-
вой оценки земель, земельных участков населенных пунктов Республики Беларусь» [4].
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Кадастровая оценка земель населенных пунктов является массовой и проводится по 
единообразной модели оценки, учитывающей влияние ограниченного количества факто-
ров. Земли оцениваются отдельно по каждому из видов их функционального использования: 
жилая многоквартирная зона, жилая усадебная зона, производственная зона, общественно-
деловая зона, рекреационная зона [1].

Общими элементами в моделях оценки земель всех видов функционального использо-
вания является прохождение законодательно установленных этапов оценки и использование 
методов оценки. Отличительными особенностями моделей оценки являются факторы, кото-
рые оказывают влияние на стоимость и которые индивидуальны для каждого вида функцио-
нального использования земель [1]. В рамках данного исследования рассматривается опре-
деленный вид функционального использования земель – общественно-деловая застройка.

Расчет кадастровой стоимости земель общественно-деловой застройки подразумевает 
прохождение этапов оценки и использование рыночного метода, метода кадастровой оценки 
и комбинированного метода оценки. Выбор метода (методов) оценки в каждом конкретном 
случае зависит от наличия рыночной информации.

Расчет кадастровой стоимости земель для функционального использования 
«общественно-деловая зона» производился в следующей последовательности [1]:

1) расчет базовой стоимости земель для функционального использования «общественно-
деловая зона»; 

2) расчет кадастровой стоимости земель оценочных зон для функционального использо-
вания «общественно-деловая зона».

В расчет базовой стоимости земель населенного пункта закладывается информация о 
рыночной стоимости типичного земельного участка (РСЗУ), сводный коэффициент влияния 
факторов оценки с учетом площади их влияния на кадастровую стоимость земель оценочной 
зоны (КСВ), а также количество индивидуальных оценок земельных участков, проведенных 
по виду использования земель (m). Формула расчета базовой стоимости земель выглядит 
следующим образом [1]:

(1)
При определении кадастровой стоимости земель для общественно-деловой застройки 

учитываются коэффициенты, которые определяются следующими факторами: доступность 
центра населенного пункта, обеспеченность централизованным газоснабжением, обеспечен-
ность централизованным водоснабжением и др. Влияние всех факторов учитывается при 
расчете сводного коэффициента влияния факторов оценки (КСВ).

Модель расчета кадастровой стоимости земель для функционального использования 
«общественно-деловая зона» (КСзоны) определяется формулой [1]:

Результат кадастровой оценки земель населенного пункта представляется в форме за-
ключения о кадастровой оценке, к которому прилагается отчет о кадастровой оценке. Дан-
ные о кадастровой стоимости вносятся в РС земельных участков. Сведения о кадастровой 
стоимости земель населенных пунктов после внесения их в РС земельных участков ГЗК мо-
гут использоваться для различных целей [2, 3]: установление начальной цены при проведе-
нии аукционов на право заключения договора аренды, для целей приватизации, для целей 
индивидуальной оценки, для целей совершения сделок купли-продажи объектов недвижи-
мости, включающих в свой состав земельные участки и т. д.

Таким образом, определение кадастровой стоимости земель имеет важное хозяйствен-
ное значение. Законодательством освещены основные аспекты процедуры оценки, что по-
зволяет построить модель кадастровой оценки, которая разрабатывается для каждого вида 
функционального использования земель.
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В связи с возрастающей ролью привлеченных финансов в развитие Республики Бела-
русь, давлением внешней среды на трансформационную экономику, а также возможным 
вступлением страны в ВТО вслед за Российской Федерацией расширение спектра финансо-
вых инструментов в практике белорусских субъектов хозяйствования приобретает особую 
актуальность, что напрямую связано с формированием конкурентоспособного и прозрачно-
го финансового рынка, который оказывает влияние на развитие вышеуказанных финансовых 
инструментов. Основными слабыми местами которого являются: отсутствие новых принци-
пов регулирования рынка ценных бумаг на основе международных стандартов и изменяю-
щихся потребностей рынка; недостаточное развитие вторичного рынка ценных бумаг; от-
сутствие финансовых институтов, выступающих в роли крупных инвесторов; недостаточное 
распространение инструментов страхования на рынке ценных бумаг и др. 

Недостаточное развитие вторичного рынка ценных бумаг приводит к тому, что субъек-
ты хозяйствования Республики Беларусь привлекают капитал путем эмиссии обыкновенных 
и привилегированных акций на первичных фондовых рынках [1], игнорируя вторичный ры-
нок ценных бумаг. Практика западных, а также сопредельных государств показывает, что 
реальная стоимость акций формируется на вторичном рынке ценных бумаг, который в Ре-
спублике Беларусь развивается довольно медленно. Существует заблуждение, что для субъ-
екта хозяйствования вторичный рынок не представляет интереса ввиду отсутствия прямого 
денежного потока. С другой стороны, наличие вторичного рынка ценных бумаг является аб-
солютной необходимостью для нормального функционирования первичного рынка ценных 




