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В ходе строительной деятельности ее участники заключают различ-

ного вида гражданско-правовые договоры, направленные на обеспече-

ние процесса строительства необходимыми товарами, работами и услу-

гами. Не может обойтись такая деятельность без привлечения инженера 

(инженерной организации). Как минимум, инженер (инженерная органи-

зация) привлекается для осуществления технического надзора за строи-

тельством объекта. Для выполнения иных функций заказчика на всех 

стадиях строительства объекта инженер (инженерная организация) мо-

жет быть привлечен заказчиком для комплексного управления строи-

тельной деятельностью. 

Договор на оказание инженерных услуг не поименован гражданским 

законодательством. По этой причине, от точного определения правовой 

природы указанного договора зависят нормы права, применимые к пра-

воотношениям сторон такого договора. 

По внешним признакам договор на оказание инженерных услуг в 

строительстве является консенсуальным, поскольку признаётся заклю-

ченным с момента согласования сторонами его существенных условий, 

двусторонним, так как права и обязанности по договору возникают у 

обеих сторон и возмездным, в связи с тем, что на стороне исполнителя 

может выступать только индивидуальный предприниматель или юриди-

ческое лицо, имеющие специальные познания в сфере строительства и 

основной целью деятельности которых выступает получение прибыли.  

Сторонами договора на оказание инженерных услуг в строительстве 

выступают заказчик (застройщик) и инженер (инженерная организация). 
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Инвестор, осуществляющий инвестиционную деятельность путем 

строительства объекта, именуется заказчиком, а выполняющий строи-

тельные работы самостоятельно – застройщиком.  

Важнейшим признаком, на основании которого договоры подразде-

ляются на отдельные виды, является их предмет, т.е. те обязательства 

сторон, в отношении которых стороны приходят к соглашению. 

Пункт 7 Инструкции о порядке оказания инженерных услуг в строи-

тельстве, утвержденной постановлением Министерства архитектуры и 

строительства Республики Беларусь от 10 мая 2011 г. № 18 (далее – Ин-

струкция № 18) определяет, что предметом договора на оказание инже-

нерных услуг является консультирование по вопросам проектирования и 

строительства, а также выполнение определенных договором функций 

заказчика, застройщика, за исключением функций, которые не подлежат 

передаче инженеру (инженерной организации) в соответствии с законо-

дательством. 

Таким образом, к инженерным услугам относятся: услуги по консуль-

тированию заказчика по вопросам проектирования и строительства, а 

также выполнение инженером функций заказчика.  

О возможности участия инженера (инженерной организации) на сто-

роне заказчика при исполнении сторонами договора строительного под-

ряда в целях осуществления контроля и надзора за строительством и 

принятия от его имени решений во взаимоотношениях с подрядчиком 

указывается в ст. 704 Гражданского кодекса Республики Беларусь.  

Правовая природа договора на оказание инженерных услуг являлась  

объектом исследования в правовой доктрине. 

М.В. Лашкевич называет инжинирингом  в сфере строительства ком-

плекс коммерческих инженерно-консультационных услуг по подготовке 

и обеспечению процесса производства строительной продукции, вклю-

чающих услуги проектно-конструкторского, расчетно-аналитического, 

организационного или исследовательского характера, подготовке техни-

ко-экономических обоснований проектов, выработке рекомендаций в 

области организации производства и управлении проектами [1, c. 24].  

По результатам анализа статуса инженера по законодательству Рес-

публики Беларусь А.Ю. Лихуто справедливо отмечает, что инженер 

(инженерная организация) является представителем заказчика и не явля-

ется независимым субъектом по отношению к заказчику и подрядчику, 

заключившим договор строительного подряда [2, с. 2]. 

В аспекте возможного заимствования положительного опыта право-

вого регулирования следует отметить, что в международной практике 

статус инженера в строительстве носит более независимый характер, к 
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его функциям также относят разрешение споров между подрядчиком  и 

заказчиком, генеральным подрядчиком и субподрядчиками.  

Практика привлечения к процессу строительства условно независи-

мого инженера успешно используется в Великобритании, где такой ин-

женер именуется управляющим проектом и Германии (менеджер по 

контролю за качеством). Относительно независимый статус инженера 

определяется типовыми формами контрактов Международной федера-

цией инженеров – консультантов (FIDIC). 

А.М. Люкшин относит договор оказания инжиниринговых услуг к 

одному из видов договора возмездного оказания услуг [3, с. 7]. 

Аналогично М.В. Туровец определяет договор на оказание инженер-

ных услуг в строительстве как обязательство, в котором исполнитель-

инженер оказывает услуги, согласованные с заказчиком и направленные 

на реализацию проекта в строительстве [4, с. 77]. 

Представляется, что это слишком «узкое» понимание договора на 

оказание инженерных услуг, поскольку оказание инженерных услуг не 

ограничивается собственно услугами. К функциям инженера (инженер-

ной организации) относится также осуществление ряда юридических и 

фактических действий по отношению к участникам строительной дея-

тельности, а также разработка конкурсной и технической документации, 

подготовка проектов договоров. 

В.Ф. Бохан полагает, что договоры на оказание инженерных услуг 

содержат элементы других договоров, например, разработка инвестици-

онных программ, конкурсной документации, обоснования инвестиций в 

строительство объекта, бизнес-плана, могут быть предметом договора 

подряда [5, с. 103].  

Н.П. Матузяник, рассматривая правовую природу договора на оказа-

ние инженерных услуг, приходит к выводу, что из поименованных в за-

конодательстве посреднических договоров, по правовой природе к дого-

вору на оказание инженерных услуг наиболее близок договор поруче-

ния. Однако возможность заказчика возложить на инженерную органи-

зацию выполнение как фактических, так и юридических действий не яв-

ляется характерной для отечественной правовой системы. На ее взгляд 

целесообразно рассмотреть договор на оказание инженерных услуг, 

сравнив его с непоименованным в гражданском праве Республики Бела-

русь договором агентирования [6, с. 106].  

Полагаем возможным не согласиться с утверждением вышеуказанно-

го автора, поскольку обязательства инженера не ограничиваются осуще-

ствлением им представительских функций (совершение юридических и 

фактических действий). По этой причине делать вывод о возможности 

нормативно-правового регулирования оказания инженерных услуг в 
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строительстве только в рамках института агентирования не представля-

ется возможным. 

О.Г. Ершов полагает, что в российской правовой действительности, 

несмотря на упоминание законодателя об услугах инженера только в 

рамках договора строительного подряда, можно говорить об иных функ-

циях инженера. Следует согласиться с О.Г. Ершовым в том, что в зави-

симости от того, какие функции установлены инженеру, договор с его 

участием может быть заключен по модели: подряда (если инженер вы-

полняет обеспечительную функцию); договора посреднического типа 

(если инженер осуществляет представительские функции); договора на 

оказание контрольно-организационных услуг (когда инженер выполняет 

контрольно-организационные функции); смешанного договора (на ин-

женера возлагается осуществление нескольких функций) [7, c. 236]. 

Природа участия инженера в строительстве может быть правильно 

определена только в том случае, если иметь верное представление о тех 

функциях, выполнение которых передается  профессиональному лицу, 

привлекаемому заказчиком. 

Критериями формирования системы гражданских договоров также 

являются значимые для права признаки общественных отношений. Один 

из таких признаков заключается в направленности обязательства, то есть 

в результате, к которому стремятся его участники. Он обусловливает 

различные элементы правового регулирования и, прежде всего, права и 

обязанности, отражающие цель правоотношения [8, с. 81]. 

Квалификация заказчика, особенности и условия строительства объ-

екта, наличие финансовых и технических ресурсов предопределяют цели 

заказчика по передаче инженеру (инженерной организации) разнообраз-

ных функций. Это в итоге предопределяет содержание складывающихся 

между ними договорных отношений.  

На координационный и целеполагающий характер инженерных услуг 

указывает описание ряда функций инженера в Инструкции № 18 слова-

ми «участие», «координация», «обеспечение». 

Таким образом, проведенное исследование позволяет сделать вывод, 

что договор на оказание инженерных услуг является возмездным, дву-

сторонним, консенсуальным гражданско-правовым договором смешан-

ного типа, сочетающим в себе элементы ряда поименованных граждан-

ским законодательством договоров, определяемых перечнем функций 

заказчика, поручаемых к выполнению инженеру (инженерной организа-

ции), включая договор возмездного оказания услуг, договор подряда, 

договор поручения, договор комиссии.  
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