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к обработке и анализу данных, какое опять же на 
физическом уровне не в силах обеспечить ни один 
специалист.

Машинное обучение позволяет эффективно 
решать задачи классификации, начиная от группи-
ровки клиентов, тем самым обеспечивая риэлтеров 
возможностью делать предложения, наиболее точно 
«попадающие в цель», и заканчивая возможностью 
фильтровать объявления по фото, выбирая кварти-
ры с фотографиями планировки, фасада здания или 
обустройства двора.

С помощью машинных методов решаются за-
дачи поиска недооцененных или переоцененных 
квартир. Решение этой задачи специалистом без 
применения машинных методов потребовало бы 
реализации ряда точечных операций и не гаранти-
ровало бы точности результатов. Машинное обуче-
ние позволяет превратить решение задач данного 
типа в процесс [1].

Одним из основных рисков рынка недвижимости 
является риск мошенничества. А учитывая то, что не-
движимость является дорогостоящим активом, цена 
ошибки действительно велика. Появление платформ 
для размещения объявлений об аренде или продаже 
объектов недвижимости было призвано значительно 
упростить процесс поиска. Однако распространен-
ной проблемой стало размещение объявлений как 
злоумышленниками, желающими путем обмана бы-
стро получить крупные суммы, так и недобросовест-
ными риэлтерами, желающими привлечь больше 
клиентов, публикуя предложения настолько же при-
влекательные, насколько нереалистичные. В борьбе с 
этим негативным фактором значительную роль мо-

жет сыграть многофакторный анализ, реализуемый 
с применением методов машинного обучения. Ана-
лизу в этом случае подлежит весь спектр доступной 
информации: от описания объявления, контактных 
данных и цены до поиска по фотографии [2].

Также машинное обучение позволяет оптими-
зировать график работы сотрудников агентств не-
движимости в соответствии с интенсивностью по-
тока клиентов, прогнозировать конверсии сделок и 
многое другое.

Таким образом, возможности применения ма-
шинного обучения на данном этапе полностью 
зависят от креатива и знаний разработчиков-эн-
тузиастов. Хотя потенциал технологии и огромен, 
существующие ограничения также значительны. 
Многие решения позволяют автоматизировать ру-
тинные процессы, смещая фокус деятельности спе-
циалистов на решение созидательных задач. В сфере 
недвижимости, как и в прочих областях, до повсе-
местного применения технологии далеко, однако 
реализованные сегодня кейсы даже на промежуточ-
ных этапах показывают результаты, превосходящие 
все ожидания.
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Жилье – базовая ценность для всех людей. Бла-
годаря ему люди чувствуют себя в безопасности. 
Его наличие доставляет людям ощущение эконо-
мической стабильности и является стимулом для 
более высокой производительности труда. Покупка 
недвижимости для многих людей – это воплощение 
мечты, поэтому главной задачей маркетологов яв-
ляется усовершенствование предложений при по-
купке жилья или оказании услуг в сфере недвижи-
мости.

Располагают к себе потребителя застройщи-
ки такими факторами, как местоположение домов, 
экологически чистое место, наличие поблизости 
парков, станций метро и др., качество строитель-
ных материалов. Необходимо ориентироваться на 
положительные эмоции потребителей, т. к. у многих 
покупателей возникает внутренняя борьба между 
эмоциями и логикой при выборе жилья. В связи с 
этим следует уделять внимание мероприятиям:

1) активизировать рекламу фирмы-застройщи-
ка через популярные ток-шоу и сериалы;

2) достигать положительного эффекта с по-
мощью интернета, проведения флешмобов, во-
влечения известных артистов, музыкантов и теле-
ведущих, которые имеют в соцсетях раскрученные 
блоги с высокой посещаемостью. Они могли бы 
упоминать определенный проект застройщика, 
создать обсуждения для отзывов населения. Такая 
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тактика позволила добиться успеха предпринима-
телям из The Locals;

3) проявлять инициативу в создании клубов 
по интересам в домах для определенного сегмента 
рынка, предварительно провести анализ данного 
сегмента населения, специализироваться на опреде-
ленном сегменте рынка: для молодых семей – нали-
чие парков для прогулок с детьми, для молодежи – 
рядом построить больше магазинов, кафе и т. п., а 
не стараться охватить весь рынок;

4) оставлять достаточно места между домами, а 
не строить впритык, чтобы использовать террито-
рию под застройку по максимуму; следует создавать 
красивый вид из окна, например, вырыть неболь-
шой прудик; проводить озеленение придворовой 
территории для эстетического вида; больше строить 
квартиры в формате «хайфлет».

Высокие потолки всегда считались показателем 
особого статуса жилой недвижимости. Преимуще-
ства квартир с высокими потолками очевидны: по-
мимо потрясающей эстетики и широких возмож-
ностей по дизайну помещения, в таких квартирах 
на 40 % больше воздуха, чем в обычных квартирах. 
Это влияет на физическое и психологическое со-
стояние жильцов таких квартир, которые в самом 
прямом смысле могут дышать дома полной грудью. 
Совместно с французскими балконами «хайфлеты» 
всегда наполнены богатым естественным освеще-
нием, что делает их идеальным жилищем [1].

5) создать комфортные условия помогут уголки 
для хранения колясок, велосипедов, информацион-
ные табло о погоде, хорошо оборудованные детские 
площадки, достаточное количество парковочных 
мест. Правила пользования жилыми помещениями 

гласят, что загромождение коридоров, лестничных 
маршей и площадок, проходов, запасных выходов и 
других вспомогательных помещений в жилом доме 
запрещено. Штраф для физических лиц может дохо-
дить до 30 базовых величин [2]. Создать возле домов 
огороженную территорию со шлагбаумами и систе-
мой видеонаблюдения;

6) применить в практику смарт-контракты, соз-
дать электронные базы данных для облегчения под-
счета голосов при решении проблем жильцов дома;

7) продавать через облигации, обеспечивающие 
страховую защиту и фиксирующие стоимость.

Спрос на жилье зависит и от социальных фак-
торов: инфраструктура (наличие торгово-развлека-
тельных центров, детских садов и школ, транспорт 
и связь, достаточное количество парковочных мест 
и др.); представление о квартире (планировка квар-
тиры, размер кухни, наличие кладовки; наличие 
или отсутствие отделки; готовый вариант с мебе-
лью); информация о скорости лифта в доме. Необ-
ходимо разрешить проблему свободных площадок 
для строительства в небольших городах, таких как 
Вилейка, Мозырь, путем развития инфраструктуры.
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На сегодняшний день ряд строительных орга-
низаций столкнулся с финансовыми трудностями. 
Это обусловлено не только с общим экономиче-
ским состоянием в стране, а именно сложностью 
макроэкономического положения, но и отсутстви-
ем своевременного финансового анализа, учиты ва-

ющего диверсифицируемые риски, которые, в свою 
очередь, являются неотъемлемой частью непре-
рывного функционирования хозяйственной де я-
тель ности организации в условиях сложившего ся 
рынка.

Целью исследования является рассмотрение эф-
фективности использования средств строительной 
организации и выявление факторов, оказывающих 
негативное влияние на платежеспособность и об-
щее состояние организации.

При проведении финансового анализа исполь-
зуются различные методы и виды анализа, а также 
оценка основных показателей деятельности строи-
тельной организации. Можно выделить следующие 
группы основных показателей:

• финансовые итоги деятельности организации;
• платежеспособность;


