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По различным экспертным оценкам запасов ос-
новных источников энергии (нефти, газа и угля) в 
мире осталось максимум на 100 лет. Практически 
половина потребления энергии в развитых странах 
приходится на жилые дома [2]. Поэтому тема энер-
госбережения при эксплуатации зданий и соору-
жений не теряет своей актуальности и требования 

по энергоэффективности к вновь проектируемым и 
строящимся зданиям постоянно ужесточаются [3]. 

Повышение энергоэффективности зданий свя-
зано с производством строительно-монтажных ра-
бот при возведении, реконструкции, модернизации 
жилых домов.

Для апробирования зарубежного опыта, пере-
довых технологий в Республике Беларусь был реа-
лизован ПРОЕКТ ПРООН, в котором на трех ти-
повых жилых зданиях в городах Гродно, Минске и 
Могилеве был реализован ряд мероприятий. Целью 
проекта, который запланирован на 4 года, является 
снижение потребления энергии при строительстве 
и эксплуатации жилых зданий и соответствующее 
сокращение выбросов парниковых газов.

Расчет затрат по каждому мероприятию, обес
печивающему повышение энергоэффективности 
жилых зданий, показал увеличение единовремен-
ных затрат на одну среднестатистическую квартиру. 
График дает представление, сколько нужно допол-
нительно оплатить расходов каждому покупателю 

Рисунок – Среднее арифметическое значение инвестиционных затрат на реализацию мероприятий 
повышения энергоэффективности жилых домов в расчете на 1 квартиру, долл. США [1]
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отдельной квартиры в зависимости от того, какие 
мероприятия выполняются при строительстве дома, 
если мероприятия реализуются за счет средств на-
селения (рисунок). Воплощение всех используемых 
в проекте мероприятий, если бы они реализовыва-
лись в одном доме, увеличило бы стоимость каждой 
квартиры в среднем на 10 127,69 долл. США.

Самые большие затраты приходятся на систему 
приточно-вытяжной вентиляции, в среднем 4566,76 
долл. США. По трем домам это значение колеблет-
ся в диапазоне от 3933,32 долл. США в жилом доме 
г. Гродно до 5243,46 долл. США на 1 квартиру в жи-
лом доме г. Могилёва [1].

В среднем мероприятия повышения энергоэф-
фективности жилых зданий в расчете на 1 квартиру 
составили: в г. Гродно – 7929,13 долл. США; в г. Мин-
ске – 4915,99; в г. Могилёве – 7469,43.

Среднее арифметическое значение стоимости 
мероприятий повышения энергоэффективности 
по трем домам составляет 6771,516 долл. США на 
1 квартиру [1].

Основными факторами, влияющими на эконо-
мическую неэффективность жилых энергоэффек-
тивных зданий, являются:

– высокие инвестиционные затраты (стоимость 
оборудования, строительно-монтажные, пуско-на-
ладочные, проектно-изыскательские работы);

– высокие эксплуатационные затраты (энер-
гопотребление электрической энергии, тарифы на 
электроэнергию);

– диспропорция в субсидировании тарифов на 
тепловую и электрическую энергию.

Для устранения данных проблем следует рас-
смотреть следующие пути их решения: 

1. В первую очередь необходимо снизить инве-
стиционные затраты, что приведет к оптимизации 
данного проектного решения.

2. Одним из направлений повышения показа-
телей экономической эффективности реализации 
энергоэффективных мероприятий является увеличе-
ние срока эксплуатации систем на срок более 20 лет.

3. Возможен переход от субсидируемых тари-
фов к более экономически эффективным.

4. Снижение ставки дисконтирования (до 3 %).
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Современные технологии уже давно стали не-
отъемлемой составляющей нашей жизни. Все боль-
ше организаций внедряют достижения научного и 
технического прогресса в свою повседневную де-
ятельность в целях улучшения производственных 
и экономических показателей, а также повышения 
конкурентоспособности. Научный и технологиче-
ский прогресс также не смог обойти и рынок не-
движимости. Еще недавно нам казалось, что вра-
щающиеся небоскребы или подводные отели – это 
своего рода идеи научно-фантастических фильмов. 
Однако на сегодняшний день благодаря научному 
прогрессу такие здания создаются и уже меньше 

людей сомневаются в реализации любых футури-
стических проектов архитекторов [1].

Многие участники рынка уделяют особое вни-
мание новым инновациям; они утверждают, что 
новые технологии имеют мощное влияние как на 
внешний, но и внутренний вид объекта, а также на 
функционирование строящихся зданий. Сегодня 
внедрения инноваций в мир недвижимости явля-
ется нормой, как, например, открытие двери с по-
мощью мобильных приложений. В данной работе 
приставлены новые технологии, которые позволяют 
нам уже сегодня видеть здания будущего.

1. Обучение с помощью машин (machine 
learning). Примером данной технологии является 
использование геолокационных решений в торго-
вых центрах в целях повышения прибыли. Данное 
решение дает подробную информацию о нужном 
маршруте и карту территории торгового центра. 
Также данную технологию могут использовать та-
кие участники рынка недвижимости, как девелопе-


