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Отечественный законодатель нередко использует термины «ог-

раничение» и «обременение» как синонимические конструкции. Кон-

ституция Республики Беларусь (ст. 23) оперирует термином «ограни-

чение» прав. Аналогичным образом сформулированы положения ст. 

2 Гражданского кодекса Республики Беларусь (далее – ГК), закреп-

ляющей принцип неприкосновенности собственности. Из анализа 

содержания названных статей логичным образом вытекает конститу-

ционное основание ограничения прав собственника, имеющее пуб-

лично-правовую природу и выражающееся в установлении различно-

го рода запретов или возложении дополнительных обязанностей на 

собственника. Таким образом, под ограничением права собственно-

сти следует понимать границы, установленные в осуществлении пра-

вомочий собственника по владению, пользованию и распоряжению 

собственностью, а также установленную законом меру его должного 

поведения в гражданском обороте.  

Ограничения права собственности могут устанавливаться как в 

интересах всех или многих лиц (общие ограничения), так и в интере-

сах определенных лиц или отдельных видов имущества (частные ог-

раничения). Общее требование действовать добросовестно и разумно 

при осуществлении права собственности вытекает из положений од-

ноименного принципа, закрепленного в ст. 2 ГК, которое можно рас-

сматривать как общее ограничение права собственности. Общее ог-

раничение содержится и в п. 1 ст. 9 ГК, не допускающем действия 

граждан и юридических лиц, включая собственников, осуществляе-

мые исключительно с намерением причинить вред другому лицу, а 

также злоупотребление правом в иных формах. Отдельные ограниче-

ния могут устанавливаться в зависимости от субъекта права собст-

венности. Собственность может быть государственной и частной, 

однако законодательством могут устанавливаться особенности при-

обретения и прекращения права собственности на имущество, владе-

ния, пользования и распоряжения им в зависимости от того, находит-

ся имущество в собственности гражданина или юридического лица, в 
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собственности Республики Беларусь или административно-

территориальных единиц (п. 4 ст. 213 ГК). Законом определяются 

виды имущества, которые могут находиться только в государствен-

ной собственности. Специальные ограничения права собственности 

устанавливаются в отношении отдельных видов имущества. Так, за-

коном установлены ограничения и в отношении прав собственника 

жилого помещения – пользоваться жильем можно только по прямому 

назначению (п. 1 ст. 272 ГК). Согласно п. 3 ст. 210 ГК, владение, 

пользование и распоряжение землей и другими природными ресур-

сами в той мере, в какой их оборот допускается законодательством, 

осуществляется их собственником свободно, если это не наносит 

ущерба окружающей среде и не нарушает права и защищаемые зако-

ном интересы других лиц.  

Этимологически «ограничить» означает установить какие-то 

границы, пределы в осуществлении права, «обременить» – наложить 

бремя несения каких-либо тягот. Эти тяготы могут выражаться в не-

сении дополнительных расходов, в выполнении дополнительных ус-

ловий, либо претерпевании каких-либо неудобств. Так по общему 

правилу собственник несет бремя содержания принадлежащего ему 

имущества (ст. 211 ГК), т.е. он обязан содержать имущество в надле-

жащем состоянии, совершать в отношении имущества действия, 

предписываемые санитарными, ветеринарными, противопожарными 

и иными нормами и выполнять другие требования. В рамках право-

мочия по распоряжению имуществом собственник вправе установить 

обременения, выражающегося в возникновении прав третьих лиц на 

принадлежащее ему имущество. Вследствие установления обремене-

ний собственник стесняется в правах из-за наличия прав третьих лиц 

в отношении его имущества (прав аренды, залога, ограниченного 

пользования соседним земельным участком, наличия завещательного 

отказа) или прав требования от него совершения в их пользу каких-

либо действий (прав получателя ренты требовать от собственника 

выплаты определенного денежного содержания). 

Обременения, как правило, уменьшают стоимость имущества, в 

отношении которого они установлены, и поскольку покупатель при-

обретает обременение при покупке имущества, постольку любое су-

ществующее обременение должно быть доведено собственником до 

сведения потенциальных покупателей. Если продавец не раскрывает 

существующие обременения, это дает покупателю право требовать 

уменьшения цены товара либо расторжения договора купли-продажи 

(ст. 430 ГК). 
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Следует обратить внимание на важное различие между ограни-

чениями и обременениями. Ограничения могут устанавливаться в 

отношении права собственности в целом или отдельных правомочий 

собственника. Обременения могут устанавливаться как на основании 

закона (присвоение недвижимому имуществу статуса историко-

культурной ценности; требование обязательного страхования строе-

ний, принадлежащих гражданам; установление преимущественного 

права покупки доли в праве общей собственности или преимущест-

венного права покупки акций и др.), так и на основании договора, 

заключенного собственником или иным управомоченным лицом. 

Например, договор купли-продажи объекта приватизации может со-

держать условия о сохранении и (или) создании определенного коли-

чества рабочих мест в течение определенного срока и др., носящие 

характер обременений. Стороны своим соглашением могут устано-

вить и иные обременения в отношении имущества, на которые они 

согласны при условии, что они не нарушают закон. Но также своим 

соглашением стороны могут и освободить собственника от некото-

рых обременений. Кроме того, как было отмечено выше, ограничения 

имеют преимущественно публично-правовую природу и устанавли-

ваются в пользу неограниченного числа лиц, природа обременений – 

преимущественно частноправовая, обременения устанавливаются 

чаще в пользу конкретных участников гражданского оборота. 

Таким образом, анализ п. 2 ст. 210 ГК позволяет сделать вывод о 

том, что в ней содержатся указания относительно как ограничений, 

так и обременений права собственности: «Собственник вправе по 

своему усмотрению совершать в отношении принадлежащего ему 

имущества любые действия, не противоречащие законодательству, 

общественной пользе и безопасности, не наносящие вреда окружаю-

щей среде, историко-культурным ценностям и не ущемляющие прав 

и защищаемых законом интересов других лиц, в том числе отчуждать 

свое имущество в собственность другим лицам, передавать им, оста-

ваясь собственником, права владения, пользования и распоряжения 

имуществом, отдавать имущество в залог и обременять его другими 

способами, а также распоряжаться им иным образом». 

Закон Республики Беларусь «О государственной регистрации 

недвижимого имущества, прав на него и сделок с ним» от 22 июля 

2002 г. № 133-З под ограничением (обременением) прав понимает 

право в отношении конкретного недвижимого имущества лица, не 

являющегося его собственником, в том числе сервитут, ипотека, до-

верительное управление, аренда, безвозмездное пользование; условие 

или запрещение, ограничивающие правообладателя, в том числе 
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арест, присвоение недвижимому имуществу статуса историко-

культурной ценности, ограничение, установленное в отношении не-

движимого имущества в связи с обслуживанием линий электропере-

дач, трубопроводов и иных инженерных сооружений, обременение, 

установленное в отношении недвижимого имущества при приватиза-

ции государственного имущества (ст. 1). Очевидно, что в данном 

случае речь идет не об ограничениях, а об обременениях принадле-

жащего собственнику имущества, чаще всего недвижимого.  

В преамбуле Закона закреплено, что он «устанавливает правовые 

основы и порядок государственной регистрации недвижимого иму-

щества, прав и ограничений (обременений) прав на него…». По-

скольку формулировка «обременение прав правами» представляется 

неприемлемой, полагаем корректным утверждать об обременении 

имущества правами. Именно таким образом сформулирован п. 2 

ст. 268 ГК: «Обременение недвижимого имущества сервитутом не 

лишает собственника недвижимого имущества прав владения, поль-

зования и распоряжения этим недвижимым имуществом», а также 

п. 5 ст. 339 -1 «Залог имущественного права (требования), удостове-

ренного ценной бумагой, осуществляется путем обременения залогом 

этой ценной бумаги».  

Итак, ограничение устанавливается в отношении прав, обреме-

нение – в отношении имущества, в связи с чем полагаем некоррект-

ным использование терминов «ограничение» и «обременение» в ка-

честве синонимов.  
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Субъективное гражданское право, как известно, имеет смысл 

только лишь в связи с возможностью своего осуществления, теория 

которого получила развитие преимущественно через категории 

принципов и пределов. Разумеется осуществление гражданских прав 

должно подчиняться всем принципам, которые составляют основу 

правового регулирования общественных отношений, образующих 

предмет гражданского права в целом. В число начал (наряду с нача-

лом разумности), на которых основывается гражданское законода-
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