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АННОТАЦИЯ
В статье дана характеристика земли, земельных участков как объектов земель

ных правоотношений. Рассмотрены юридически значимые признаки земельного 
участка и предложена их классификация. Обоснован вывод о возможности отне
сения части земельного участка к объектам отдельных земельных правоотноше
ний. Вносятся предложения по развитию положений земельного законодательства 
Республики Беларусь.

Значение земли как природного объекта, отнесе
ние земельных участков к недвижимому имуще
ству, ограниченность земельных ресурсов и их пуб

личное значение обусловливают специфику земель
ных правоотношений. Земля, земельные участки 
представляют собой сложные многофункциональные 
объекты, в связи с чем их юридические признаки 
закрепляются как в земельном и экологическом 
законодательстве, так и в гражданском законо
дательстве и законодательстве о государственной 
регистрации недвижимого имущества, прав на него 
и сделок с ним. Причем в указанных отраслях на 
первый план выходят либо природоресурсные, либо 
имущественные признаки земли.

Земля как объект правового регулирования ха
рактеризуется рядом свойств, отражающих ее эко
логическое, экономическое и социальное значение: 
плодородие (наличие почвы), отнесение к компо
нентам природной среды, возможность выступать в 
качестве средства производства в сельском и лесном 
хозяйстве либо пространственного базиса для раз
мещения антропогенных объектов и осуществления 
различных видов деятельности [1, с. 412].

Перечень объектов земельных отношений закреп
лен в ст. 3 Кодекса Республики Беларусь о земле 
(далее -  КоЗ) и включает землю (земли), земельные 
участки, права на земельные участки, ограничения 
(обременения) прав на земельные участки, в том 
числе земельные сервитуты.

Наиболее общим объектом земельных отно
шений является земля. КоЗ 2008 года впервые 
закрепил легальное определение: земля (земли) 
представляют собой земную поверхность (включая 
почвы), рассматриваемую как компонент природной 
среды, средство производства в сельском и лесном 
хозяйстве, пространственную материальную основу 
хозяйственной и иной деятельности. Земля как 
объект земельных отношений ограничена простран
ственными пределами государства.

Большинство авторов признает, что в зависимо
сти от вида земельных правоотношений различается 
их объект. Так, это может быть весь земельный 
фонд в целом, его часть (например, земли, относя
щиеся к определенной категории или виду земель) 
или конкретный земельный участок [2, с. 164; 1, 
с. 413-415; 3]. Российские исследователи выделяют 
также часть земельного участка, что основано на 
нормах Земельного кодекса Российской Федерации 
от 25 октября 2001 года (далее -  ЗК РФ) [4; 5, 
с. 9-10; 6-8].

Следует согласиться с тем, что принципиально 
важно разграничивать экологическую и природоре
сурсную составляющую земельных правоотношений 
[1, с. 412-413]. Природоресурсную природу зе
мельных отношений отражает понятие «земельные 
ресурсы», включающее согласно ст. 1 КоЗ земли, 
земельные участки, которые используются или 
могут быть использованы в хозяйственной или 
иной деятельности. Позиция законодателя, таким 
образом, состоит в том, что в процессе хозяйствен
ной и иной деятельности могут использоваться как 
земли в целом, так и земельные участки. Такой 
подход вполне обоснован со следующей оговоркой: 
земли, находящиеся в пространственных пределах 
государства, являются потенциальным ресурсом, 
тогда как объектом прав на землю, правоотноше
ний по землепользованию (за исключением общего 
землепользования граждан) всегда является земель
ный участок.

Земельный участок определяется в ст. 1 КоЗ 
как часть земной поверхности, имеющая границу 
и целевое назначение и рассматриваемая в нераз
рывной связи с расположенными на ней капи
тальными строениями (зданиями, сооружениями). 
Земельные участки могут формироваться в процессе 
их предоставления в административном порядке; в 
рамках отдельной процедуры в целях последующего 
распределения на аукционе, предоставления для 
реализации инвестиционного проекта; при слиянии 
либо делении иных земельных участков.

Анализ приведенного определения и иных норм 
земельного законодательства позволяет назвать ряд 
юридических признаков земельного участка, на ко
торых целесообразно остановиться более подробно.

Земельный участок -  это часть земной по
верхности. Данным признаком подчеркивается, 
что земельный участок является составной частью 
рассмотренного выше понятия «земля (земли)». 
Земельное законодательство выделяет структурные 
части в составе земель Республики Беларусь на 
основе различных критериев: категории земель 
(по основному целевому назначению), виды земель 
(по природно-историческим признакам, состоянию 
и характеру использования), земельные контуры 
(часть земель, обособленная по определенным при 
знакам, имеющая замкнутую границу, за пределами 
которой качественные характеристики земель име 
ют другие значения, отражаемые в государствен
ном земельном кадастре). Нахождение земельного 
участка в составе той или иной структурной части
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земель обусловливает его особенности как объекта 
земельных отношений, в частности, определяет 
возможное целевое назначение, содержание прав 
на соответствующий земельный участок, влияет на 
его оборотоспособность.

Согласно ст. 1 КоЗ земельный участок имеет гра
ницу и целевое назначение. Статья 1 Закона Рес
публики Беларусь от 22 июля 2002 года «О государ
ственной регистрации недвижимого имущества, прав 
на него и сделок с ним» (далее -  Закон о государ
ственной регистрации) в качестве основных данных 
объекта недвижимого имущества применительно к 
земельному участку называет кадастровый номер, 
назначение, описание границ, местонахождение, 
площ адь, то есть изменяет и расширяет перечень 
характеристик земельного участка по сравнению с 
КоЗ. Поскольку отличительной чертой земельного 
участка как объекта земельных правоотношений 
является его индивидуализация, важным с теоре
тической и практической точек зрения является 
вопрос о соотношении перечисленных признаков и о 
том, какие из них обеспечивают индивидуализацию 
земельного участка.

Граница земельного участка представляет собой 
условную линию на поверхности земли и проходя
щую по этой линии условную вертикальную пло
скость, отделяющие земельный участок от других 
земель, земельных участков (ст. 1 КоЗ). Законода
тельство разграничивает понятия «установление», 
«восстановление», «закрепление» границ земельных 
участков (ТКП 289-2010 (03150) «Установление 
(восстановление) и закрепление границ земельных 
участков. Порядок проведения», утвержденный при
казом Государственного комитета по имуществу 
Республики Беларусь от 23 декабря 2010 г. № 470). 
Юридическая граница земельного участка опреде
ляется при проведении землеустроительных работ 
по установлению границ. При этом геометрические 
размеры, положение, описание границ отражается в 
соответствующей землеустроительной документации 
(землеустроительное дело, содержащее материалы 
по установлению границ земельного участка на 
местности), а после осуществления государственной 
регистрации создания земельного участка -  и в зе
мельно-кадастровой документации. Фактическая гра
ница земельного участка закрепляется на местности 
как в случае установления фиксированной границы 
земельного участка, так и при ее восстановлении. 
Граница земельного участка, таким образом, позво
ляет индивидуально определить земельный участок 
юридически и на местности.

Граница земельного участка может быть измене
на, например, в случаях, когда для реконструкции 
существующих капитальных строений (зданий, со
оружений) требуется изменение размера земельного 
участка; по результатам разрешения земельного 
спора; при оформлении прав на земельные участ
ки, предоставленные в соответствии с ранее дей
ствовавшим законодательством, когда его границы 
устанавливаются по фактическому пользованию. Со
гласно ст. 1 Закона о государственной регистрации 
изменение границ земельного участка представляет 
собой изменение координат поворотных точек и 
(или) площади земельного участка, при которых 
кадастровый номер и назначение земельного участка 
остаются неизменными.
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Площадь и местоположение земельного участка 
напрямую определяются координатами и геометри
ческими размерами его границ, могут изменяться 
в связи с изменением границы земельного участка, 
поэтому названные признаки можно рассматривать 
как дополнительные, не влияющие на индивиду
ализацию земельного участка. Намечаемое место 
размещения земельного участка и его примерная 
площадь указываются в заявлении о предоставле
нии земельного участка либо ходатайстве о фор
мировании земельного участка; предварительные 
данные о площади земельного участка находят 
отражение в решении об изъятии и предостав
лении земельного участка, а окончательные -  в 
землеустроительной документации по установлению 
границ земельного участка.

В ряде случаев законодательство использует та
кую характеристику, как адрес земельного участка. 
Так, Указом Президента Республики Беларусь от 9 
апреля 2012 г. №160 «Об адресной системе» преду
смотрено, что адрес определяется для идентификации 
местонахождения застроенных земельных участков; 
присвоение адреса такому земельному участку явля
ется обязательным при технической инвентаризации 
или проверке характеристик и государственной ре
гистрации его создания. В то же время земельное 
законодательство содержит упоминание об адресе 
земельного участка, не связывая его наличие с за
стройкой (Указ Президента Республики Беларусь от 
27 декабря 2007 г. №“667 «Об изъятии и предостав
лении земельных участков» (далее -  Указ №“667) и 
другие). Сказанное свидетельствует о необходимости 
унификации норм об определении местоположе
ния земельного участка и присвоении земельному 
участку адреса. В соответствии с вышеназванным 
Указом присвоение адресов осуществляется в целях 
дальнейшего развития процессов информатизации, 
организации эффективного взаимодействия между 
государственными информационными ресурсами, 
упорядочения информации путем ведения реестра 
адресов Республики Беларусь, что дает основание для 
вывода о том, что адрес является сугубо информаци
онной характеристикой земельного участка.

Под целевым назначением в ст. 1 КоЗ понима
ются установленные решением об изъятии и предо
ставлении земельного участка порядок, условия и 
ограничения использования земельного участка для 
конкретных целей. Целевое назначение земельного 
участка определяется при его формировании и 
должно соответствовать общему целевому назна
чению категории земель, к которой он относится. 
Сохранение целевого назначения -  одна из важ
нейших обязанностей землепользователя. При этом 
целевое назначение земельного участка может быть 
изменено без изменения его кадастрового номера в 
порядке, установленном Положением о порядке из
менения целевого назначения земельных участков, 
утвержденным постановлением Совета Министров 
Республики Беларусь от 30 декабря 2011 г. №“1780, 
если законодательством не установлен запрет на 
изменение целевого назначения.

В отличие от КоЗ Закон о государственной 
регистрации указывает на назначение земельного 
участка, определяемое в соответствии с единой 
классификацией назначения объектов недвижимого 
имущества. К сожалению, четкого ответа на вопрос

•ЮСТЫЦЫЯ БЕЛАРУСЬ, №11/2015

51



КОММЕИТГАРИЙ. АШШШЗ. МЕЬОЕНОИЕ
НАУКА Н ПРАВО ЗЕМЕЛЬНОЕ ПРАВО

о соотношении целевого назначения и назначения 
земельного участка законодательство не содержит, 
но проведенный анализ свидетельствует, что целевое 
назначение является основным признаком земель
ного участка, влияющим на его правовой режим, 
позволяет индивидуализировать земельный участок, 
определить все условия его использования и охра
ны, тогда как назначение может рассматриваться 
в качестве дополнительного признака и в большей 
степени отражает характеристику земельного участ
ка как объекта недвижимого имущества и связь с 
расположенными на нем объектами.

Кадастровый номер присваивается земельному 
участку при государственной регистрации, не по
вторяется на территории Республики Беларусь и 
сохраняется в течение всего периода существования 
земельного участка. Учитывая закрепленное в ст. 7 
Закона о государственной регистрации значение го
сударственной регистрации земельного участка как 
юридического акта признания и подтверждения 
государством создания, изменения, прекращения 
существования земельного участка, можно сде
лать вывод о том, что все юридические признаки 
земельного участка как объекта земельных отно
шений уж е определены к моменту государствен
ной регистрации, но при этом земельный участок 
считается созданным с момента государственной 
регистрации.

Согласно ст. 25 Закона о государственной ре
гистрации при государственной регистрации созда
ния недвижимого имущества (земельного участка) 
заводится регистрационное дело, имеющее номер, 
который одновременно является кадастровым, ин
вентарным номером недвижимого имущества. Ка
дастровый номер позволяет соотнести земельный 
участок с иными землями, земельными участками: 
так, часть кадастрового номера совпадает с кодом 
административно-территориальной или территори
альной единицы, часть обозначает номер кадастро
вого блока, оставшиеся цифры -  номер земельного 
участка в пределах кадастрового блока (Инструк
ция о кадастровых номерах земельных участков, 
утвержденная приказом Государственного комитета 
по имуществу Республики Беларусь от 29 апреля 
2011 г. № 131). Присвоение кадастрового номера, 
таким образом, служит целям государственной ре
гистрации и кадастрового учета земель, земельных 
участков, а также обеспечивает идентификацию 
земельного участка, структурирование информации 
о земельных участках и расположенных на них 
объектах недвижимого имущества, доступ к такой 
информации. С учетом сказанного заслуживает под
держки высказанное в литературе мнение о том, 
что индивидуализация земельного участка основана 
на таком его свойстве, как пространственная огра
ниченность, тогда как кадастровый номер может 
рассматриваться в качестве идентифицирующего 
признака земельного участка и присваивается в 
целях удобства [5, с. 24-25].

Изложенное свидетельствует, что при сохране
нии земельного участка могут меняться такие его 
характеристики, как граница, площадь и целевое 
назначение, но не кадастровый номер. По наше
му мнению, изменение любого из перечисленных 
юридически значимых признаков влечет изменение 
земельного участка как объекта земельных право-
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отношений. Например, даже в случае сохранения 
кадастрового номера при изменении целевого на
значения изменяется объект правоотношений, по
скольку земельные участки с различным целевым 
назначением обладают различными юридическими 
свойствами, и содержание правоотношений, воз
никающих по поводу таких земельных участков, 
существенно различается.

Проведенное исследование позволяет также отме
тить, что для индивидуализации земельного участка 
как объекта земельных правоотношений достаточно 
признаков, закрепленных в ст. 1 КоЗ, а именно 
наличия установленной границы и целевого на
значения. При этом целевое назначение земельного 
участка определяется в решении о его изъятии и 
предоставлении, граница земельного участка -  при 
проведении землеустроительных работ по ее уста
новлению и закреплению на местности. Площадь 
и местоположение являются дополнительными при
знаками, производными от признака установления 
границы земельного участка. Назначение земельного 
участка также может рассматриваться как дополни
тельный признак, позволяющий соотнести земель
ный участок как объект недвижимого имущества с 
назначением расположенных на нем объектов.

С учетом сказанного рассмотренные признаки 
земельного участка можно классифицировать сле
дующим образом:

•  индивидуализирующие признаки -  граница и 
целевое назначение земельного участка;

•  дополнительные признаки -  площадь, мес
тоположение, назначение земельного участка в 
соответствии с единой классификацией назначения 
объектов недвижимого имущества;

« информационные признаки -  кадастровый 
номер и адрес земельного участка.

Помимо этого, учитывая эколого-экономическое 
значение земли, можно выделить признаки зе
мельного участка как природного объекта (целевое 
назначение), как объекта недвижимого имущества 
(назначение, кадастровый номер и адрес) и совпадаю
щие признаки (граница, площадь, местоположение). 
Необходимо однако отметить, что указанная класси
фикация является условной, поскольку в земельных 
отношениях всегда переплетается природоресурсная 
и имущественная составляющая.

Важной характеристикой земельного участка 
является неразры вная связь с располож енными 
на нем капит альными строениями (зданиями, 
сооруж ениями). Принцип единства судьбы земель
ного участка и расположенных на нем объектов 
назван в ст. 5 КоЗ в качестве одного из основных 
принципов земельных отношений и реализуется 
путем установления в законодательстве ограничений 
по распоряжению земельными участками, предо
ставленными под застройку или с расположенны
ми на них капитальными строениями (зданиями, 
сооружениями), правил наследования в случае 
несовпадения наследников земельного участка и 
строения и так далее. При этом следует отметить, 
что белорусское законодательство четко разграни
чивает земли, земельные участки в юридическом 
смысле и все то, что находится на них (объекты 
недвижимого имущества, лес, водные объекты, 
иные природные объекты) либо под ними (недра 
и их ресурсы, подземные сооружения).
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При правовой характеристике земельного участ
ка целесообразно также остановиться на таких его 
свойствах, как делимость или неделимость. На 
основании ст. 10 КоЗ критерием, позволяющим 
отнести земельный участок к делимому, является 
возможность соблюдения после раздела соответству
ющих требований (градостроительных регламентов, 
природоохранных требований, противопожарных, 
санитарных, строительных и иных норм и правил). 
Законодательство предусматривает и иные условия 
раздела земельных участков, причем нормы, за
крепляющие эти условия, динамично развиваются. 
Так, запрет на раздел земельных участков, предо
ставленных для строительства и (или) обслуживания 
одноквартирных жилых домов, был установлен 
пунктом 11 Указа № 667 при внесении изменений 
в данный Указ 11 декабря 2009 года, а Указом 
Президента Республики Беларусь от 23 сентября 
2011 г. № 431 этот пункт был дополнен исклю
чением: раздел земельного участка возможен при 
разделе этих домов. Неделимость земельного участка 
влияет на содержание земельных правоотношений, 
объектом которых он является, поскольку в этом 
случае землепользователь органичен в реализации 
своих распорядительных правомочий.

Отдельного рассмотрения заслуживает вопрос о 
возможности признания части земельного участка 
самостоятельным объектом земельных правоотноше
ний. КоЗ содержит упоминание о части земельного 
участка лишь в ст. 10 применительно к правомер
ности его раздела с образованием новых юридически 
самостоятельных земельных участков. Вместе с тем 
на возможность совершения каких-либо действий 
с частью земельного участка указывается в иных 
нормативных правовых актах.

Так, несмотря на то, что КоЗ говорит об 
обременении земельным сервитутом земельного 
участка, Инструкцией о порядке формирования 
и ведения регистрационной книги, утвержденной 
приказом Государственного комитета по имуществу 
Республики Беларусь от 14 декабря 2011 г. № 414, 
устанавливаются правила совершения регистраци
онных действий в случае, когда объектом сервитута 
является часть земельного участка. Очевидно, что 
установление иных ограничений (обременений) 
прав на земельные участки, обусловленных нали
чием охранных зон, иных территорий, перечислен
ных в ст. 18 КоЗ, также может касаться не всего 
участка, а его части.

В качестве объекта налогообложения земельным 
налогом Налоговый кодекс Республики Беларусь 
(далее -  НК) называет расположенные на терри
тории Республики Беларусь земельные участки, 
вместе с тем в отдельных случаях устанавли
вается различный режим налогообложения для 
частей земельного участка. Так, от земельного 
налога может освобождаться часть земельного 
участка, приходящаяся на определенные виды 
капитальных строений (ст. 194 НК); в отноше
нии части земельного участка, занятой объектами 
сверхнормативного незавершенного строительства, 
применяются повышенные ставки земельного на
лога (ст. 196-201 НК). В случае предоставления 
земельного участка для нескольких целей, которые 
соответствуют разным видам функционального ис
пользования земельных участков и в отношении
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которых предусмотрены разные ставки земельного 
налога, налоговая база земельного налога опре
деляется исходя из площадей, приходящихся на 
соответствующее функциональное использование 
земельного участка (ст. 194 НК). Причем, исходя 
из положений п. 4 ст. 202 НК, местный исполком, 
принявший решение о предоставлении земельного 
участка, информирует в установленный срок на
логовые органы по месту нахождения земельного 
участка о принятом решении, в том числе о пло
щади, функциональном использовании (площадях 
частей земельного участка, приходящихся на со
ответствующее функциональное использование), из 
чего следует, что в решении исполкома должна 
содержаться соответствующая информация о частях 
земельного участка. Аналогичные нормы содержат
ся и в Указе Президента Республики Беларусь от 
1 марта 2010 г. № 101 применительно к взиманию 
арендной платы за земельные участки, находящи
еся в государственной собственности.

В судебной практике широко распространен 
подход, связанный с определением порядка поль
зования земельным участком, находящимся у  не
скольких землепользователей на общем праве, без 
его раздела. В отличие от раздела при определении 
порядка пользования земельным участком общее 
право на земельный участок не прекращается, а 
поэтому установленный судом порядок пользования 
государственной регистрации не подлежит. Согласно 
постановлению Пленума Верховного Суда Республи
ки Беларусь от 22 декабря 2011 г. №9 «О практике 
рассмотрения судами земельных споров» порядок 
пользования земельным участком, на котором рас
положены капитальные строения (здания, сооруже
ния), находящиеся в общей долевой собственности 
граждан, определяется пропорционально их долям 
в праве собственности на эти строения; выделенная 
собственнику строения часть земельного участка, как 
правило, должна прилегать к его части дома. Таким 
образом, при определении порядка пользования в 
решении суда обозначаются выделяемые каждому 
пользователю части земельного участка.

Возможность изъятия части земельного участка 
прямо не предусмотрена КоЗ и Указом №>667, но 
косвенно вытекает из иных нормативных право
вых актов. Например, постановлением Комитета по 
земельным ресурсам, геодезии и картографии при 
Совете Министров Республики Беларусь от 23 апре
ля 2004 г. № 17 урегулирован порядок заполнения 
заявления о государственной регистрации создания 
земельного участка, образовавшегося в результате 
изъятия части земельного участка и предоставления 
ее другому лицу, изменения земельного участка за 
счет изъятия его части и предоставления ее другому 
лицу. На практике зачастую необходимо изъятие 
для государственных нужд не всего земельного 
участка, а лишь его части, в связи с чем целесо
образно урегулировать особенности изъятия части 
земельного участка названным Указом и иными 
законодательными актами.

Как видно из проведенного анализа, часть зе
мельного участка фактически является объектом 
отдельных земельных отношений, хотя и не при
знается в качестве такового в ст. 3 КоЗ. Поми
мо перечисленных случаев, актуальным является 
вопрос о возможности принудительного изъятия

«ЮСТЫЦЫЯ БЕЛАРУСЬ, №11/2015

53



к о м м е н т а р и й . а н а л и з , м н е н и е

НАУКА Н ПРАВО ЗЕМЕЛЬНОЕ ПРАВО

земельного участка или его части в случае исполь
зования части земельного участка не по целевому 
назначению. Также нередко возникают ситуации, 
когда землепользователь по каким-либо причинам 
не имеет возможности в течение определенного 
времени использовать часть земельного участка, 
и оптимальным вариантом являлась бы передача 
неиспользуемой части во вторичное пользование 
(аренду, субаренду), что противоречит действую
щему законодательству Республики Беларусь, по
скольку совершение упомянутых сделок возможно 
либо со всем участком целиком, либо после раздела 
земельного участка.

Как отмечалось выше, ЗК РФ относит части 
земельных участков к объектам земельных право
отношений. В развитие данной нормы российским 
законодательством предусмотрена возможность уста
новления земельных сервитутов, иных ограничений 
(обременений) прав на часть земельного участка; 
приобретение права на использование соответству
ющей части земельного участка при переходе права 
собственности на здание, сооружение, находящиеся 
на чужом земельном участке, к другому лицу и 
иные примеры отношений, возникающих по поводу 
части земельного участка. Отнесение ЗК РФ части 
земельного участка к объектам земельных отно
шений вызвало активную научную дискуссию по 
данному вопросу в российской юридической литера
туре. При этом высказываются различные мнения: 
от признания части земельного участка объектом 
практически всех земельных правоотношений [4] 
до полного отрицания возможности возникновения 
земельных отношений по поводу частей земельных 
участков с внесением предложений об изменении 
действующих земельно-правовых норм [3]. Вместе 
с тем ряд авторов считает обоснованным призна
ние части земельного участка объектом отдельных 
правоотношений (например, связанных с прину
дительным изъятием [6], заключением договоров 
аренды [7; 8], субаренды, безвозмездного срочного 
пользования [9, с. 9]). Последний подход заслужива
ет поддержки и применительно к законодательству 
Республики Беларусь с учетом проведенного выше 
анализа земельно-правовых норм.

При этом возникает вопрос о способе индивиду
ализации и учета частей земельных участков. Так, 
российское законодательство предусматривает, что 
части земельных участков подлежат кадастровому 
учету в соответствии с Федеральным законом от 24 
июля 2007 года «О государственном кадастре не
движимости». Однако в литературе отмечается, что, 
например, для индивидуализации части земельного 
участка при передаче его в аренду достаточно иных 
признаков, позволяющих определить координаты 
границ соответствующей части [8].

Таким образом, вопрос о признании части зе
мельного участка объектом земельных отношений 
актуален как с позиции сложившихся правовых

норм, так и в целях их дальнейшего совершен 
ствования. По нашему мнению, вполне обоснованно 
признание части земельного участка объектом от
дельных земельных правоотношений, что следует 
отразить в ст. 3 КоЗ.

Примечательно, что КоЗ помимо рассмотренных 
объектов земельных отношений (земля (земли), 
земельные участки) относит к таким объектам и 
права на земельные участки, а также ограничения 
(обременения) прав на земельные участки, в том 
числе земельные сервитуты, что, по нашему мне
нию, является спорным, поскольку основываясь на 
общем понятии объекта правоотношений, права на 
землю и их ограничения (обременения) определяют 
юридическое содержание самих правоотношений 
землепользования.

Подводя итог, отметим, что в качестве объектов 
земельных отношений правомерно рассматривать 
землю, земельные участки, но не права на них либо 
ограничения (обременения) этих прав; обоснованно 
признание части земельного участка объектом от
дельных земельных правоотношений. Предложенная 
классификация признаков земельного участка на 
индивидуализирующие, дополнительные и информа
ционные позволяет четко определить юридическое 
значение соответствующих характеристик земель
ных участков, индивидуализировать их, структу
рировать юридически значимую информацию о 
земельных участках.
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The land (lands), land plots as the object of land legal relations are under analysis in this study. The article 

examines signs of land plot and their classification. The author justifies that it is possible to consider the parts 
of the land plots to the objects of particular land legal relations. Some theoretical findings and suggestions 
for the land legislation improvement have been suggested.
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