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Реалии белорусского рынка недвижимости 

свидетельствуют о стремительно возрастающем 

интересе к ленд-девелопменту со стороны за- 

стройщиков (крупных строительных компаний), а 

также, собственно, девелоперов, осуществляющих 

инвестиции в строительство объекта с целью по- 

лучения прибыли от продажи или сдачи в аренду 

этого объекта после его постройки (целиком или 

частями), и землевладельцев, для которых девело- 

перский бизнес является непрофильным активом. 

Этот интерес обусловлен, в первую очередь, стрем- 

лением повысить эффективность отечественного 

инвестиционно-строительного комплекса. 

Очевидна значимость ленд-девелопмента как 

перспективной формы бизнеса в нашей стране. 

Следует согласиться с мнением О.В. Бурдыко о 

том, что развитие земельного девелопмента, во- 

первых, позволит обеспечить привлечение прямых 

инвестиций в Беларусь, в том числе, зарубежных; 

во-вторых, обеспечить более интенсивный рост 

кадастровой стоимости земель, позитивно вли- 

яющей на рост валового внутреннего продукта; 

в-третьих, уменьшить нагрузку республиканского 

и местных бюджетов на развитие магистральных 

инженерных сетей, дорог, благоустройство терри- 

торий; и, наконец, в четвертых, снизить риски дру- 

гих видов девелопмента недвижимости [1]. 

Применительно к ленд-девелопменту как эф- 

фективному инструменту управления земельны- 

ми участками  следует  отметить  наблюдавшийся 

в 4–5 лет назад рост инвестиций в сфере недви- 

жимости, приведший к увеличению спроса на 

земельные участки под коммерческое строитель- 

ство. И, как следствие, к актуализации вопросов 

создания благоприятных условий для дальнейше- 

го развития ленд-девелопмента, одной из основ- 

ных задач которого являются действия с неподго- 

товленными земельными участками, сооружение 

и подведение основных элементов инфраструкту- 

ры, разделение земли на участки, готовые для по- 

следующей застройки, подготовка территорий к 

началу строительства. 

Пока же, несмотря на явные достоинства ленд- 

девелопмент  не  получил  пока  должного  разви- 

тия в Беларуси? Многие авторы (Голубова О.С., 

Давидович А.В., Шестак О.В., Зиневич А.С., Бур- 

дыко О.В., Львов Н.А.) называют следующие фак- 

торы, препятствующие становлению этого вида 

бизнеса: отсутствие свободного рынка земли; от- 

сутствие необходимой правовой основы для зе- 

мельного девелопмента; наличие значительной 

асимметрии информации «государство» – «ин- 

вестор» в отношении территорий или земельных 

участков, пригодных для земельного девелоп- 

мента; отсутствие экономических моделей разви- 

тия территорий; новизна бизнес-процессов ленд- 

девелопмента; высокие административные барье- 

ры, препятствующие их возникновению [1, 2, 3]. 

Анализируя индекс бизнес-климата реального 

сектора экономики Беларуси, можно заключить, 

что в ближайшее время сложно ожидать суще- 

ственных позитивных изменений в состоянии 

ленд-девелопмента как относительно нового вида 

бизнеса в нашей республике [4]. 
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