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Конкретные сферы практического освоения контракт-
ных отношений в наших условиях – сфера обмена (го-
сударственный заказ) и преобразование отношений 
собственности (государственно-частное партнерство). 
В создаваемой системе размещения государственных 
заказов усилия первоначально направлялись на пре-
образование завершающего этапа этой сферы – освое-
ние процедуры конкурсных торгов, обеспечение заказа 
строго по плану. Контрактный же подход обуславлива-
ет необходимость формирования этапов государствен-
ного заказа как целостного технологического цикла, 
выделения в нем этапа выявления и планирования об-
щественных потребностей, увязки с бюджетным пла-
нированием, которые во многом влияют на конкрет-
ные формы размещения и заключения контрактов, 
действенность выполнения государственного заказа.

Сложившееся институциональное недоверие го-
сударства и бизнеса сдерживает развитие государ-

ственно-частного партнерства, оно непреодолимо 
без изменения отношений собственности и методов 
управления ею. Глубокие институциональные пре-
образования отношений собственности происходят 
с использованием контрактных отношений, посред-
ством которых специфицируются и закрепляются 
правомочия собственности. На основе контрактных 
отношений может быть достигнута многообразная 
комбинация распределения правомочий собствен-
ности между государством и частным капиталом, 
найден взаимовыгодный вариант использования го-
сударственной собственности при сохранении регу-
лирующего воздействия государства. Контрактные 
отношения предполагают свободу заключения кон-
тракта и государственные гарантии исполнения кон-
трактов, не исключают государственное регулирова-
ние экономики, а изменяют его природу, переводят на 
договорную основу.
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ДАННЫХ СМЕТНОЙ СТОИМОСТИ СТРОИТЕЛЬСТВА 
ПОМЕЩЕНИЙ ЗДАНИЙ РАЗЛИЧНОГО  
ФУНКЦИОНАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ
Самаль Н. К. (Белорусский национальный технический университет,  
г. Минск)

При определении сметной стоимости строительства 
объекта в локальных сметах и локальных сметных рас-
четах производится группировка данных по проектно-
технологическим модулям с учетом группировки затрат 
по видам работ и конструктивным решениям, то есть 
посредством выделения комплексов однородных стро-
ительно-монтажных работ, технологически связанных 
между собой. При акцентировании внимания только 
на видах работ и конструктивных решениях упускают-
ся возможности выделения в сметной документации 
отдельных помещений, что позволило бы определять 
их корректную и достоверную стоимость для сдачи в 
аренду как обособленных объектов недвижимости.

В связи с этим предлагается в составе сметной доку-
ментации выделять отдельные самостоятельные зоны, 
которые группируются по функциональному назначе-
нию помещений.

Зонирование объектов-представителей с учетом на-
значения помещений, соответствующий расчет смет-

ной стоимости по каждой функциональной группе 
помещений позволят в дальнейшем использовать по-
лученную информацию (о стоимости этих групп поме-
щений) в качестве структурных элементов разработки 
предпроектной документации, определения стоимо-
сти строительства при оценке последующих инвести-
ционных проектов. Также это поможет сформировать 
сметную документацию с определением отдельных ви-
дов работ и расходов не только на строительство всего 
объекта, но и на выделяемые в его составе функцио-
нальные группы помещений. Они представляют собой 
совокупность пространственно связанных помещений 
и коммуникационных путей, предназначенных для вы-
полнения определенных производственных функций.

Отталкиваясь от сметной стоимости, рассчитанной 
в разрезе проектно-технологических модулей, кото-
рые представляют собой затраты по конструктивным 
элементам или укрупненным видам работ, а также от 
перечня функциональных групп помещений, отража-
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ющих назначение объекта строительства, и их площа-
дей, можно рассчитать стоимости строительства от-
дельных помещений.

Отдельные локальные сметы составляются на 
общестроительные работы, санитарно-технические 
(работы по сооружению и монтажу систем отопле-
ния, вентиляции, тепло- и газоснабжения, горячего 
водоснабжения, водопровода и канализации зданий), 
работы по устройству электроосвещения, слаботоч-
ные работы, газоснабжение, оснащение мебелью и 
технологическим оборудованием. Таким образом, для 
корректного расчета сметной стоимости группы по-
мещений как обособленного объекта недвижимости 
необходимо распределить затраты по отдельным ви-
дам работ между функциональными группами поме-
щений. Например, здание, возведенное для прожива-
ния людей и (или) осуществления ими определенной 
деятельности, – это объемная строительная система в 
сочетании с сетями и системами инженерно-техниче-
ского обеспечения.

Сметная стоимость строительства функциональ-
ных групп помещений, данные о площадях помеще-
ний, коэффициент соотношения полезной площади 
здания и общей площади, данные о варианте проекта 

(типовой или индивидуальный) являются исходными 
сведениями для формирования базы данных о смет-
ной стоимости строительства помещений зданий раз-
личного функционального назначения. База данных со 
стоимостными показателями функциональных групп и 
описанием конструктивной части, а также методика ее 
применения станут новым инструментом расчета смет-
ной стоимости строительства. Возможность комбини-
рования данных по функциональным группам поме-
щений позволит более оперативно рассчитывать стои-
мость строительства для каждого варианта проекта.

Разработка механизма формирования базы дан-
ных о стоимости строительства помещений различ-
ного функционального назначения осуществляется 
параллельно разработке методики формирования 
сметной стоимости строительства с использовани-
ем стоимостных показателей этих групп помещений. 
Использование данной методики требует дальнейшего 
исследования и является актуальным, так как расчет 
рыночной стоимости объектов недвижимости выпол-
няется как в многочисленных случаях обязательной 
оценки стоимости имущества, предусмотренных зако-
нодательством, так и при разрешении имущественных 
споров и для других целей.
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ЭКОНОМИЧЕСКОЙ ПОЛИТИКИ БЕЛАРУСИ
Свиридович В. А. (Институт экономики НАН Беларуси, г. Минск)

Производственно-хозяйственная система любого 
современного государства всегда находится в какой-
либо определенной точке своего экономического дви-
жения или цикла. Естественно, что и общее состояние 
хозяйствующих субъектов будет регулярно изменять-
ся, в целом соответствуя текущему периоду (фазе) 
экономического цикла. Отсюда вытекает объективное 
требование адекватности проводимой экономической 
политики реальному положению дел в производствен-
ной сфере.

Рыночная экономика, подробно описанная в ра-
ботах многих зарубежных ученых, имеет достаточно 

характерный производственно-экономический цикл. 
Он представляет собой «более или менее постоянно 
повторяющиеся периоды оживления (подъема) и со-
кращения (спада) экономической активности вдоль 
тренда долговременного роста» [1, с. 24]. Данная ци-
кличность, обусловленная повторяющимся чередова-
нием подъемов и спадов экономической активности, 
сегодня фактически стала характерной чертой наибо-
лее развитых государств мира.

Однако для большинства развивающихся стран та-
кой экономический цикл не является характерным. 
И  этот факт также неоднократно отмечался исследо-


