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од. За 2016 г. в общей сложности в Польше было 
продано 78,5 тысяч жилых помещений, что явля-
ется рекордным результатом.

Таким образом, анализируя состояние рынка 
жилой недвижимости Польши с момента всту-
пления ее в Евросоюз в 2004 г. по сегодняшний 
день, отметим следующее: рынок недвижимости 
начал стремительно расти и развиваться; наблю-
дался активный покупательский спрос не только 
у граждан страны, но и среди иностранцев. Наи-
высшие показатели по сделкам были достигнуты 
в 2006 г., однако случившийся в 2008  г. кризис 
негативно повлиял на покупательский спрос на-
селения: строительные фирмы были разорены и 
вскоре закрылись. Начиная с 2010 г., правитель-
ством и банками был проведен ряд мероприятий, 
положительно сказавшихся на развитии рынка 
недвижимости страны. Сегодня он привлекает 
новых покупателей. Приобретение недвижимо-
сти в Польше считается хорошим вложением ка-
питала и престижной покупкой.
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Недвижимость – это особый объект граждан-
ско-правовых сделок. Она обладает повышен-
ной экономической ценностью, поскольку пред-
назначена для длительного пользования и, как 
правило, обладает конструктивной сложностью, 
требующей больших затрат на поддержание в 
надлежащем состоянии. Недвижимое имущество 
занимает центральное место в любом обществен-
ном устройстве и выполняет одновременно две 
важные функции: средства производства и пред-

мета личного потребления для проживания, от-
дыха, культурного досуга.

Цены на объекты жилой недвижимости в раз-
личных районах г. Минска всегда различаются. 
Снижение цен на вторичном рынке жилья наби-
рает ход. Люди следят за аналитикой и видят, что 
цены падают, поэтому большинство покупателей 
откладывают решение своего квартирного во-
проса на потом. 

Сейчас на рынке недвижимости наблюдается 
следующая ситуация: объем предложения увели-
чивается, а падение покупательной способности 
населения привело к снижению объем спроса, 
поэтому на протяжении всего 2016  г. сохраня-
лась тенденция снижения цен. В основном спро-
сом пользовались одно- и двухкомнатные квар-
тиры.

В 2015 и 2016 годах на январь и февраль при-
ходилось самое стремительное снижение цен 
на квартиры в Минске, когда индекс падал на 
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0,9–1,1 %. Индекс цен на квартиры в Минске на-
ходился у отметки в 1173 $/м2 [1].

К концу 2016 года объем предложения изме-
нился, но незначительно. Общее число выстав-
ленных на продажу квартир выросло на 0,2 %. 
Квартир с одной жилой комнатой стало больше 
на 0,4 %, число двухкомнатных изменилось на те 
же 0,4 %, но со знаком «–». Что касается трех- и 
четырехкомнатных, то их предложение выросло 
на 2 %. Самая распространенная стоимость одно-
комнатных квартир составляет от 43 до 55 тыс. 
долл. Стандартные бюджетные двухкомнатные 
квартиры предлагались по цене от 45 до 53 тыс. 
долл. Более распространенная цена для двух-
комнатных квартир – 45–65 тыс. долл. Реальная 
стоимость более качественных многокомнатных 
квартир составила от 70 до 85 тыс. долл.

В настоящее время используются различные 
тактики продажи квартиры. Например, можно 
сразу выставить объект со скидкой, чтобы от-
личаться от объектов-аналогов. Либо можно за-
высить цену, а когда объект недвижимости не 
будет пользоваться спросом, начинать снижать 
цену. Но в каком случае больше вероятность про-
дать недвижимость? Все зависит от ситуации на 
рынке недвижимости и ценовых колебаний. Если 
долго продавать объект недвижимости – это мо-
жет привести к различному результату: как к 
увеличению прибыли, так и к большим потерям. 
Большую проблему также составляют продавцы. 
Многие квартиры выставлены на продажу по неа-
декватным, не соответствующим рынку ценам, но 
продавцы почему-то не намерены их снижать [2].

Сегодня существует проблема с поисками по-
купателя: люди неохотно обращаются в агентства 
недвижимости, когда хотят продать или купить 
жилье. Им проще продать свою квартиру и ку-
пить другую с доплатой или просто совершить 
обмен. Независимо от района города каждый 
продавец надеется продать свою квартиру вы-
годнее и быстрее. Однако в среднем на самосто-
ятельную продажу квартиры у продавца уходит 
порядка 90 дней. А в не самых популярных рай-
онах с большим объемом предложения этот срок 
еще выше, то по сделкам, сопровождаемым спе-
циалистами по продаже недвижимости, он про-
должает оставаться на уровне 28–30 дней. В част-
ности, это достигается за счет:

• быстрого поиска покупателей из обширной и 
постоянно обновляемой базы заявок покупате-
лей. О появлении в продаже новой квартиры по-
тенциальные покупатели уведомляются в крат-
чайшие сроки;

• изначально объективного определения ры-
ночной стоимости квартиры. В ситуации сни-
жения спроса крайне важно, чтобы на квартиру 
обратили внимание как можно больше потенци-
альных покупателей. Установление завышенной 
цены может вовсе оставить квартиру без внима-
ния покупателей. Но и заниженная цена – это не-
дополученная выгода продавца [3]. 

Можно выделить следующие экономические 
факторы, влияющие на снижение покупатель-
ской способности: нестабильный курс доллара, 
отсутствие доступных кредитов, уровень доходов 
населения.

И покупателям, и застройщикам будет инте-
ресен пригород Минска. Покупателям из-за низ-
кой цены м2, застройщикам – с целью получения 
участка без неподъемных обременений. Застрой-
щики будут предлагать рассрочку при покупке 
квартиры, только количество застройщиков, 
пользующихся данным инструментом, увеличит-
ся, также увеличится и срок рассрочки – от трех 
до пяти лет. Однако при покупке новостроек в 
приоритете будут квартиры, расположенные в 
готовых домах или домах, находящихся на по-
следних стадиях строительства. Недоверие в ус-
ловиях кризиса растет, тем самым покупатели 
будут нивелировать свои риски.
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