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Привлекательность проекта: доступное по стои-
мости (сравнительно дешевое), качественное жилье, 
соответствующее стандартам и санитарным нормам, 
оборудованное современными коммуникационными 
средствами связи и общения; удобное расположение в 
центре города.

Преимущества проекта: возможность реализации 
на локальном уровне (внутренние инвестиции), срав-
нительная дешевизна, инфраструктурный проект, бы-
стрый срок окупаемости проекта.

2. Услуги
Наименование услуг: предоставление дешевого 

жилья.
Назначение и основные характеристики: кратко-

срочное комфортное пребывание туристов (гостей, 
студентов, пенсионеров, людей с небольшим достат-
ком), желающих познакомиться с культурным и исто-
рическим наследием г. Днепр.

Характеристика новизны: принципиально новый 
для г. Днепр формат проживания туристов (аналог за-
рубежных хостелов – предоставления дешевых апарта-
ментов).

Необходимость
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патентной защиты +
лицензирования продукции +
лицензирования вида деятельности +
сертификации продукции +

3. Маркетинговые исследования
Характеристика внутреннего рынка:
Объем спроса: 80 000 долл. в год.
Предполагаемый объем оказания услуг:  

100 000 долл. в год.

Ожидаемая доля рынка: 20 %.
Основные потребители, их характеристика: люди 

сред него и ниже среднего достатка, любители путеше-
ствий.

Характеристика каналов сбыта: непосредственное 
оказание услуг; реклама на известных сайтах предо-
ставления дешевого жилья для туристов booking.com, 
hostelworld.com.

Основные конкуренты, их характеристика:

Хостел Расположение
Стоимость  

проживания,  
чел / сутки, грн.

Рыба Андрей центр города от 100

Смайл-Днепр 15 мин. от  
центра города от 130

Capsular House центр города  от 100
Днепр центр города от 100

Преимущества перед конкурентами: наше предло-
жение – хостел в центре города, стоимость проживания 
70 грн. с чел. / сутки.

4. Финансово-экономические показатели проекта
Показатели проекта:
стоимость инвестиционного проекта: 120 000 долл.;
суммарная потребность в инвестициях: 100 000 долл.;
динамический срок окупаемости проекта: 1,3 года;
чистый дисконтированный доход: 252 208 долл.;
внутренняя норма доходности: 37 %;
индекс доходности: 0,5.
5. Предложения инвестору
Возможное участие инвестора: приобретение или 

предоставление недвижимости под хостел (соответ-
ствующей стандартам);

инвестиции в виде имущества: квартира(ы), если 
инвестор заинтересован в проекте;

финансовые средства в сумме: 100 000 долл.
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БИЗНЕС-ПРЕДЛОЖЕНИЕ
Характеристика намечаемой к выпуску продукции: 

услуги дома для престарелых и учреждений для людей 
с ограниченными возможностями будут рассчитаны на 
две формы пребывания:

– временное пребывание;
– постоянное пребывание.
Предполагаемая форма участия инвестора в проек-

те: долгосрочное инвестирование внутри страны.
Стоимость бизнес-проекта: 200 000 долл.
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Суммарная потребность в инвестициях: 200 000 долл.,
в т. ч. по источникам: 
государственных инвестиций: 200 000 долл.
Направления использования инвестиций: ремонт 

помещений, выделенных городом для оборудования 
домов престарелых, закупка медицинского оборудова-
ния и средств комфорта для пожилых людей.

Показатели эффективности проекта:
ставка дисконтирования: 30 %;
динамический срок окупаемости проекта: 10 лет;
индекс доходности: 0,2;
внутренняя норма доходности: 8 %;
чистый дисконтированный доход: 12 458 дол.
Дата составления инвестиционного предложения: 

29.09.2016.
ПАСПОРТ БИЗНЕС-ПРОЕКТА

1. Информация о проекте
Название проекта: Инвестирование в социальное 

развитие домов престарелых и учреждений для людей 
с ограниченными возможностями.

Описание и цель инвестиционного проекта: что 
касается частных домов престарелых, то данный сек-
тор услуг в Украине почти не развит. На протяжении 
2010–2016 гг. на рынке начали появляться единичные 
проекты, направленные на оказание данных услуг для 
людей с ограниченными возможностями в пожилом 
возрасте. Потребность в строительстве нового типа до-
мов престарелых определяется не только дефицитом 
предложения на рынке, но также подтверждается дан-
ными о стабильном росте количества людей почтенно-
го пенсионного возраста, достаточном уровне доходов 
населения в г. Днепр, но и практическим отсутствием 
качественных, современных и комфортабельных госу-
дарственных домов престарелых. На сегодня в Украине 
каждый пятый человек старше 65 лет проживает оди-
ноко, и каждый пятый одинокий нуждается в медицин-
ском уходе. По данным комитета статистики, число лиц 
старше 65 лет в Украине в 2015 г. составляло 6,9 млн че-
ловек (доля в общем количестве населения Украины – 
15,6 %).

Привлекательность проекта:
– проживание в оборудованных комфортных ком-

натах, не похожих на больницу;
– 5-разовое питание (дробленный рацион);
– лечение, медицинское сопровождение, консуль-

тация врачей (терапевта, реабилитолога, физиотера-
певта);

– сиделки, помощь в кормлении и естественных 
нуждах;

– измерение давления и пульса;
– уборка помещения;
– смена белья;
– сопровождение прогулок в парке;
– обеспечение досуга, поддержка, общение;
– уход медсестер круглосуточный.

2. Услуги
Наименование услуг: уход за престарелыми людь-

ми и людьми с ограниченными возможностями.
Назначение и основные характеристики: достой-

ный уход за пожилыми людьми и людьми с ограничен-
ными возможностями.

Характеристика новизны: социальная ответствен-
ность власти.
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патентной защиты +
лицензирования продукции +
лицензирования вида деятельности +
сертификации продукции +

Необходима только поддержка государственных 
органов власти и местного самоуправления.

3. Маркетинговые исследования
Характеристика внутреннего рынка:
Объем спроса: 100 000 долл.
Предполагаемый объем оказания услуг: 80 000 долл.
Ожидаемая доля рынка: 50 %.
Основные потребители, их характеристика: преста-

релые люди и люди почтенного пенсионного возраста с 
ограниченными возможностями.

Характеристика каналов сбыта: непосредственное 
оказание услуг (по требованию).

Основные конкуренты, их характеристика: «Уют-
ный дом», «Опека», «Милый дом». Еженедельный вра-
чеб ный осмотр, ежедневный контроль пульса, артери-
ального давления и температуры тела. Круглосуточное 
наблюдение сестрами-сиделками, круглосуточный 
пост медсестры.

Преимущества перед конкурентами: 
– обеспечение досуга, поддержка, общение;
– проживание в оборудованных комфортных ком-

натах, не похожих на больницу;
– 5-разовое питание.
4. Финансово-экономические показатели проекта
Показатели проекта:
стоимость инвестиционного проекта: 200 000 долл.;
суммарная потребность в инвестициях:  

200 000 долл.;
динамический срок окупаемости проекта: 10 лет;
чистый дисконтированный доход: 12 458 долл.;
внутренняя норма доходности: 8 %;
индекс доходности: 0,2.
5. Предложения инвестору
Возможное участие инвестора:
инвестиции в виде имущества: 100 000 долл.;
финансовые средства: 100 000 долл.


