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нансового состояния субъектов хозяйствования 
служит бухгалтерская отчетность, составленная 
в соответствии с законодательством Республи-
ки Беларусь. Технология оценки финансового 
состояния предприятия подразумевает расчет 
определенных финансовых коэффициентов: ко-
эффициента текущей ликвидности, абсолютной 
ликвидности, оборачиваемости капитала и обо-
ротных средств, обеспеченности собственными 
оборотными средствами, обеспеченности финан-
совых обязательств активами, капитализации и 
коэффициента финансовой независимости (авто-
номии).

Основная задача руководства компании заклю-
чается в улучшении платежеспособности предпри-
ятия для дальнейшего продолжения эффективной 
деятельности.

Для рационального использования основных 
фондов предприятия и понижения затрат, имеет 
смысл провести инвентаризацию и реконструк-
цию имущественного комплекса, что подразумева-
ет реализацию следующих мероприятий:

•	 вывод	основных	средств,	которые	уже	не	ис-
пользуются;

•	 сдача	в	аренду	основных	средств;
•	 снижение	вложений	на	содержание	избыточ-

ных производственных мощностей, консервация 
неиспользуемого имущества.

Мероприятия, направленные на восстановле-
ние платежеспособности предприятия, а также на 
поддержку его эффективной хозяйственной дея-
тельности, могут быть следующие:

•	 проведение	инвентаризации;
•	 смена	руководства	организации;
•	 реализация	излишнего	оборудования;
•	 модернизация	организации	труда;
•	 автоматизация	 производства,	 внедрение	 до-

стижений научно-технического прогресса;
•	 модернизация	основных	средств,	проведение	

капитального ремонта, замена устаревшего обору-
дования.

Таким образом, благодаря анализу финансово-
го состояния, можно выявить и устранить недо-
статки в финансовой деятельности предприятия и 
найти необходимые пути для укрепления финан-
совой устойчивости и повышения платежеспособ-
ности.
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Рынок арендного жилья в России имеет не-
однородную структуру. Региональные особенно-
сти придают разную специфику разным регионам. 
Один из самых развитых рынков арендного жи-
лья представлен в Москве и Московской области. 
Центр притока внутренних и внешних мигрантов 
(в основном из стран СНГ) позволяет Москве за-
нимать лидирующее место в этом сегменте рынка 
недвижимости.

Московский рынок найма и аренды жилья 
представлен преимущественно квартирами, на-
ходящимися в собственности граждан, которые 
не приобретали жилую площадь, а получили ее 
на безвозмездной основе: в результате бесплатной 

приватизации государственного жилищного фон-
да или наследования (дарения).

Одной из ярких особенностей московского 
рынка найма и аренды жилья является то, что часть 
жилых помещений, представленных на рынке, со-
ставляют помещения, приобретенные гражданами 
или юридическими лицами для сохранения нако-
плений (так называемые инвестиционные квар-
тиры), с доходностью, превышающей показатели 
банковских вкладов и ценных бумаг.

Одной из последних развивающихся тенден-
ций на рынке арендного жилья является стро-
ительство и эксплуатация доходных домов. По-
степенно застройщики подключаются к государ-
ственным программам развития данного сектора, 
поскольку это позволяет им получать достаточно 
существенные бонусы, такие как получение зе-
мельных участков, подключение к электросетям и 
другое на бесплатной основе. Существенным яв-
ляются различные льготы в области налогообло-
жения.
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По мнению экспертов, в России развитие сег-
мента доходных домов тормозят демпинг со сторо-
ны частных арендодателей, неочевидная экономия 
на доходном жилье и культура населения, сформи-
рованная советским строем, когда каждому обеща-
ли жилье в собственность. Ситуацию осложняет 
также слишком большой срок окупаемости такого 
жилья – по разным оценкам, в сегменте эконом-
класса он может растянуться на 10–18 лет. Экс-
перты отмечают, что в Москве ставки доходности 
по доходному жилью составляют 3–4 %, в Санкт-
Петербурге – 4–5 %, в других городах-миллионерах 
она может достигать 6–7 %. 

Также в силу масштабности проектов доход-
ных домов и чрезвычайно большого срока их оку-
паемости (15–20 лет) сохраняется тенденция их 
непривлекательности для вложений частных инве-
сторов [1]. Поэтому в функционировании наемных 
домов существует такой вектор законодательных 
преобразований, как разработка вариантов допол-
нительной поддержки инвесторов-застройщиков 
(улучшение инженерных и транспортных инфра-
структурных единиц, предоставление налоговых 
льгот, увеличение максимальных порогов плотно-
сти строительства и др.). Это в большей мере обу-
словлено политикой государства в сфере развития 
арендного жилья, то есть его заинтересованности в 
стимулировании таких проектов.

Главным препятствием активного функциони-
рования рынка найма и аренды жилья Москвы, как 
и других регионов, продолжает оставаться высо-
кая себестоимость строительства, а также непро-
зрачность и недостаточная определенность воз-
никающих социально-экономических отношений, 
что является сдерживающим фактором развития 
предпринимательства [2].

В перспективе на московском рынке найма и 
аренды жилья намечаются перемены, обусловлен-
ные требованиями российского законодательства, 
как в области развития предпринимательства, так 
и в области развития рынка найма и аренды жилья. 
Это диктует необходимость создания масштабной 
городской сети бездотационных домов и доходных 
домов.

На законодательном уровне также уже наблю-
дается тенденция развития региональных про-

грамм формирования адресных перечней плани-
рования, проектирования доходных домов, раз-
работанных на срок от 5 лет и выше. По мнению 
экспертов, такие программы в совокупности с 
длинными целевыми средствами, предоставля-
емыми Агентством финансирования жилищно-
го строительства (один из немногих источников 
столь долгосрочных (до 30 лет) форм финансиро-
вания), положат начало новым проектам возведе-
ния наемных домов.

Также стоит отметить, что не только москов-
ский регион является флагманом развития доход-
ных домов в России. Следует отметить, что доход-
ные дома в настоящее время особенно успешно 
функционируют в динамично развивающихся ре-
гионах. Примерами, иллюстрирующими данную 
тенденцию, являются Нижегородская область, 
Республика Татарстан, Ростовская область и дру-
гие [3]. Это объясняется экономически благопри-
ятным климатом в регионе, а также желанием не-
крупных региональных застройщиков диверси-
фицировать свою деятельность, путем частичного 
перепрофилирования своей деятельности.

Итак, можно сделать вывод, что в России в на-
стоящее время на рынке арендного жилья развива-
ется такое направление, как строительство доход-
ных домов [4], что в современных условиях может 
позволить существенно улучшить доступность 
жилья для граждан.
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