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– расширить методику другими немаловажны-
ми показателями, для того чтобы сделать ее более 
объективной;

– обеспечить дополнительной информацией 
данные для расчета показателей платежеспособ-
ности с использованием отчета о движении денеж-
ных средств, отчета об изменении капитала.

Ермолович Л. Л. рекомендует разработать спе-
циальную программу, которая регулярно обеспе-
чивала бы информацией о финансовом состоянии 
и платежеспособности предприятия с итогом за 
декаду, месяц, квартал и т. д. [4].

Щитникова  И.  К. предлагает ввести допол-
нительную форму отчетности «Показатели эф-
фективности функционирования субъектов хо-
зяйствования». Разделы этой формы отчетности 
должны включать:

– резюмирующие показатели эффективности 
функционирования деятельности организации;

– показатели финансового состояния предпри-
ятия;

– показатели эффективности использования 
производственных ресурсов, которые определя-
лись бы по выручке от реализации без налогов и 
платежей [5].

Фактическое использование предлагаемых 
методов разрешит предприятию наиболее кор-
ректно проводить диагностику его финансового 
состояния и степени платежеспособности, умень-
шит вероятные ошибки в анализах; увеличит точ-
ность принятия управленческих решений; предо-
пределит уровень устойчивости финансовой си-
стемы.

Диагностика финансового состояния предпри-
ятия должна носить единый характер процесса 
планирования, учесть все нюансы финансовой и 
хозяйственной деятельности предприятия, приме-
няя при этом всю имеющуюся информационную 
базу. Это может помочь более точно и достовер-
но отражать финансовое состояние предприятий, 
обнаружить опасность банкротства на более ран-
ней стадии, а также уменьшить финансовые риски 
при проведении различных финансово-кредитных 
операций.
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АНАЛИЗ РЫНКА ВТОРИЧНОГО ЖИЛЬЯ 
В ГОРОДЕ ГОМЕЛЕ ЗА 2015 ГОД

А. С. Ботвич, студент 1 курса ГИУСТ БГУ
Научный руководитель:
кандидат педагогических наук,  
доцент Л. В. Белецкая (ГИУСТ БГУ)

Исследование проведено в рамках выполне-
ния НИР «Инновационные технологии на рынке 
недвижимости Республики Беларусь» кафедры 
управления недвижимостью ГИУСТ БГУ.

Гомель – один из крупнейших белорусских об-
ластных центров. В административно-территори-
альном делении город представлен четырьмя рай-
онами: Центральным, Советским (второй по чис-

ленности населения), Железнодорожным (первый 
по численности населения) и Новобелицким [1]. 

Квартиры и вторичное жилье традиционно со-
ставляют основной сегмент рынка недвижимости 
Гомеля [1]. Годовое распределение долей объемов 
продаж вторичного жилья по гомельским районам 
в 2015 году представлено таблицей (собственная 
разработка).

Лидерами по объему сделок купли-продажи на 
рынке вторичного жилья в 2015 году являлись го-
мельские агентства недвижимости «Риэлт», «Лига 
права», «Недвижимость линия закона», «Пакодан» 
и «Основа».

В целом в 2015 году цены на квартиры в Гомеле 
снизились на 30 %, а на рынке вторичного жилья 
количество сделок за год сократилось на 23 % [2, 3]. 
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Наибольшим спросом пользовались одноком-
натные (40 % сделок) и двухкомнатные квартиры 
(38 % сделок). Пик покупательского спроса при-
шелся на апрель – июнь. По сравнению с другими 
белорусскими городами в Гомеле покупали самые 
малогабаритные квартиры [4].

Специалисты считают, что вторичное жилье 
более востребовано, потому что на вторичном 
рынке продавцы могут в ходе торга сбрасывать 
цену, чтобы продать. На первичном рынке за-
стройщики устанавливают цену и держат ее. В 
материале, подготовленном Центром оценки и 
недвижимости «Эксперт», отмечается, что «про-

должающееся снижение цен на квартиры сопро-
вождается увеличением количества сделок. Это 
говорит об эластичности спроса и вероятном до-
стижении в ближайшем будущем равновесия на 
квартирном рынке, если не будет внешних шоков 
в экономике» [5].
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Таблица – Распределение долей объемов продаж 
вторичного жилья по районам в г. Гомеле в 2015 г.
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Центральный 18,79 13,36 30,13 656
Советский 33,43 36,57 54,60 396
Железнодорожный 36,83 39,14 9,83 604
Новобелицкий 10,95 10,93 5,44 521

Всего: 100,00 100,00 100,00 544

МАРКЕТИНГОВАЯ ПОЛИТИКА  
И ОСОБЕННОСТИ ЕЕ ПРОВЕДЕНИЯ  
В РИЭЛТЕРСКОЙ ОРГАНИЗАЦИИ

Е. В. Володина, магистрант ГИУСТ БГУ
Научный руководитель: 
кандидат технических наук,  
доцент Т. В. Борздова (ГИУСТ БГУ)

В настоящее время рынок недвижимости Ре-
спублики Беларусь остро ощущает на себе негатив-
ное влияние экономических факторов, таких как: 
нестабильный курс доллара, отсутствие доступных 
кредитов на жилье, снижение доходов населения. 

Стоимость жилья на вторичном рынке снижа-
ется неимоверно быстро. Предложений о продаже 
квартир становится все больше, однако количество 
сделок на рынке сокращается. К примеру, в июне 

2015 года средняя цена квадратного метра на вто-
ричном рынке в Минске составляла 1480 долл./м2, 
а в январе 2016 года – уже 1283 долл./м2.

Ситуация на рынке новостроек развивает-
ся еще более динамично. Если последние месяцы 
2015 года застройщики редко редактировали свои 
ценовые предложения, то с наступлением янва-
ря ситуация резко начала меняться. Средняя цена 
предложения квартир на первичном рынке города 
Минска в июне 2015 года составляла 1395 долл./м2, 
а в январе 2016 года составила 1214 долл./м2 [1]. На-
блюдается довольно резкий спад стоимости жилья.

Несмотря на сложившуюся ситуацию на рынке 
недвижимости Республики Беларусь, по-прежнему 
сохраняется множество предложений: собствен-
ники квартир готовы уступать в цене; застройщи-
ки предлагают различные бонусы в виде рассроч-
ки, скидки при 100 % оплате, возможность оплаты 
поэтапно. 


