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Одним из способов обеспечения права землепользования юридических лиц является законодательное закрепление гарантий указанного права. В литературе чаще всего говорится о гарантиях обеспечения законности или только о юридических (правовых) гарантиях. Под гарантиями обеспечения законности принято понимать объективные и субъективные условия (факторы), организационные меры, а также специальные (юридические) способы и средства, в совокупности обеспечивающие режим законности [1, с.440]. Правовые гарантии – система нормативных предписаний и правовых способов, предусмотренных законодательством, которые предоставляют юридическую возможность иметь субъективное право, реализовать его в процессе практической деятельности, а при нарушении – обеспечить надлежащую защиту[2, с.179].
Гарантии права землепользования юридических лиц можно рассматривать в широком и узком понимании. В широком понимании они охватывают всю сферу действия предоставленных прав и возложенных обязанностей относительно использования земли как природного объекта, обладания конкретным земельным участком. В узком понимании гарантии права землепользования юридических лиц охватывают лишь сферу защиты субъективных прав на землю (защита права собственности и иных прав на землю; возмещение убытков, причиненных землепользователям; разрешение споров по осуществлению указанных прав; применения мер ответственности за их нарушение и т.п.). Наиболее актуальным на современном этапе является исследование права землепользования именно как субъективного права, поскольку важен сам процесс его реализации, а также обеспечение этого процесса со стороны государства.

Гарантии права землепользования юридических лиц подразделяются на конституционные и иные законодательные гарантии.К конституционным гарантиям необходимо отнести следующие положения Конституции Республики Беларусь [3]:

1) государство предоставляет всем равные права для осуществления хозяйственной и иной деятельности, кроме запрещенной законом, и гарантирует равную защиту и равные условия для развития всех форм собственности (статья 13);

2) государство гарантирует каждому право собственности и содействует ее приобретению (статья 44);

3) каждый имеет право на благоприятную окружающую среду и на возмещение вреда, причиненного нарушением этого права. Государство осуществляет контроль за рациональным использованием природных ресурсов в целях защиты и улучшения условий жизни, а также охраны и восстановления окружающей среды (статья 46);

4) каждому гарантируется защита его прав и свобод компетентным, независимым и беспристрастным судом в определенные законом сроки (статья 60).

Среди земельно-правовых гарантий реализации и защиты прав юридических лиц на земельные участки можно выделить следующие нормы:

1) нормы, устанавливающие основания и порядок предоставления земельных участков. Так, в качестве общих законодательных гарантий следует рассматривать закрепление в Кодексе Республики Беларусь о земле (далее – КоЗ) [4], а также в Указе Президента Республики Беларусь от 27.12.2007 № 667 «Об изъятии и предоставлении земельных участков» (далее – Указ №667) [5] правовых форм использования земельных участков, условий и порядка предоставления земельных участков;

2) нормы, устанавливающие обязанность органов местной исполнительной власти по информированию о наличии свободных (незанятых) земельных участков, которые могут быть предоставлены для коллективного садоводства, дачного строительства (п. 4 Указа №667);

3) нормы, устанавливающие возможность обжалования решений компетентных государственных органов, связанных с изъятием либо предоставлением земельных участков (ч.3 ст. 71 КоЗ). Так, законодательство об охране и использовании земель предусматривает возможность защиты земельных прав землепользователей в административном или судебном порядке [4];

4) нормы, гарантирующие права землепользователей при изъятии земельных участков, в том числе для государственных нужд (статья 75 КоЗ; Положение о порядке изъятия и предоставления земельных участков, утвержденное Указом №667) [4; 5].
Таким образом, законодательством Республики Беларусь предусмотрены достаточно широкие гарантии права землепользования юридических лиц. Основными из них являются гарантии в сфере защиты права землепользования; гарантии в сфере возмещения убытков землепользователям; гарантии при разрешении земельных споров.
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