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Проблеме энергоэффективных домов на Западе стали уделять внимание еще в 60-е годы 
прошлого века из-за стремительного роста цен на нефть и нефтепродукты. Сегодня в странах 
Европы, в том числе и у наших ближайших соседей – в Польше, получают распространение 
так называемые энергосберегающие дома. В Республике Беларусь первый теплый дом был 
построен в г. Минске в микрорайоне Красный Бор по адресу: ул. Притыцкого, 107. В ходе 
его строительства и проектирования были использованы уникальные разработки Научно-
исследовательского и проектно-технологического института стройиндустрии (НИПТИС). 
Возводился же этот дом общей площадью около 10 тыс. кв. м. силами ОАО «МАПИД».

Так что же такого необычного в этом доме?
Во-первых, это система приточно-вытяжной вентиляции. В наших квартирах идет по-

стоянная вентиляция воздуха: через шахты теплый воздух уходит, а через окна и щели хо-
лодный приходит с улицы. В теплом доме вентиляция не свободная, а «принудительная». 
Воздухом управляют два вентилятора, он поступает через специальный теплообменник, 
причем в каждую комнату отдельно по специальным каналам. На каждой лоджии смонтиро-
ваны воздуховоды и теплообменники с пультами управления, позволяющие каждому жиль-
цу устанавливать необходимый микроклимат в квартире (влажность, температура и другие 
параметры). К примеру, если целый день в квартире никого нет, то можно снизить темпе-
ратуру, чтобы не тратить энергию впустую. Таким образом, за отопление жильцы станут 
платить в 3–4 раза меньше той суммы, которую мы платим обычно.

Для Беларуси это совершенно новая система вентиляции. Она позволяет не только эко-
номить энергию, но и равномерно распространить ее по всему дому. Управлять этой систе-
мой смогут сами жильцы при помощи пульта. Причем энергозатратность двух вентиляторов 
в рабочем состоянии эквивалентна накаливанию лампочки в 40–50 Вт. Также немаловажно, 
что вентиляционное оборудование для энергосберегающего дома произведено в Беларуси. 
Срок окупаемости, по расчетам проектировщиков, составит шесть лет.

Также дом дополнительно утеплен. Не секрет, что сегодня почти 80 % всего отече-
ственного жилого фонда «обогревают улицу» не намного меньше, чем помещение. При 
эксплуатации обычного жилого дома через стены теряется до 40 % тепла, через окна – 18 %, 
подвал – 10 %, крышу – 18 %, вентиляцию – 14 % [1]. В новом же доме по ул. Притыцкого 
за счет дополнительных мероприятий по утеплению панелей дома теплопотери снизятся 
на 30–50 %. Помимо этого, в данном доме при строительстве использованы современные 
технологии подготовки оконных проемов и установки стеклопакетов: трехслойная коробка 
теряет в два раза меньше тепла, чем в других новых домах. Разумеется, что данные меро-
приятия сказались на стоимости 1 кв. м. в этом доме. Первый опыт комплексного утепления 
здания, когда заменили окна, утеплили стены, систему отопления сделали управляемой, 
был на доме по проспекту Пушкина, 54. Проект выполнялся совместно с немецкими пар-
тнерами в 1996–1998 гг. Тогда материалы для утепления этого дома бесплатно поставляла 
немецкая фирма, однако стоимость этой работы обошлась в 70 долл. СшА за кв. м.

Сегодня, когда утепление зданий стало массовым, развернулось производство ка-
чественного отечественного утеплителя, появилось много организаций и фирм, которые 
такой работой занимаются. Это привело к тому, что стоимость утепления сократилась до 
25–30 долл. СшА за кв. м.
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Само собой, все эти новшества вошли в калькуляцию стоимости жилья. Только приточно-
вытяжная вентиляция на каждый «квадрат» добавляет 30–40 долл. СшА. Если умножить эту 
цифру на метраж трехкомнатной квартиры, мы получим около 3000 долл. СшА (при этом не 
учитывается наличие окон и дополнительного утепления). 

Остается надеяться, что в скором времени подобные дома станут вполне привычными 
и заурядными. А пока теплый дом на ул. Притыцкого остается экспериментальным. Однако 
уже этот дом является шагом в «теплое» будущее.

Технологии и материалы, которые позволяют строить энергоэффективные и экономич-
ные дома нового поколения, уже доказали свою действенность. Экономическая целесообраз-
ность возведения таких зданий также не вызывает сомнения, особенно у практичных евро-
пейцев. По расчетам экспертов компании ROCKWOOL, затраты на отопление и содержание 
зданий могут быть сокращены в два-три раза – потребуются лишь капиталовложения в каче-
ственную теплоизоляцию, незначительные по сравнению со стоимостью самого дома [2]. 
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Жилищный фонд г. Минска, находящийся на балансе жилищно-ремонтных экс-
плуатационных объединений (далее – ЖРЭО), составляет примерно 27 349,3 тыс. кв. м 
(по состоянию на 2008 г.). Правительство ежемесячно устанавливает задания по вводу 
в эксплуатацию общей площади жилых домов после капитального ремонта и тепловой 
модернизации, чтобы продлить срок службы зданий, сохранить, а то и улучшить уро-
вень комфорта в них. Тем не менее, каждый год увеличивается доля жилищного фонда, 
подлежащего либо сносу, либо капитальному ремонту. Недостаточное финансирование 
затрат на  капитальный ремонт и текущее содержание – это основная причина ухудше-
ния состояния жилищного фонда, так как основным источником возмещения затрат на 
капитальный ремонт являются бюджетные ассигнования и целевые отчисления граждан. 
Тем не менее, затраты на содержание таких зданий растут. По данным Мингорисполкома 
Республики Беларусь, 47,9 % обслуживаемой площади составляют дома, построенные 
более 30 лет назад.

Как известно, период 1958–1969 гг. явился эпохой массовой застройки 4–5-этажных до-
мов с малогабаритными квартирами по проектам эпохи Н.С. хрущева. Сегодня такие дома 
уже не соответствуют техническим нормам, действующим в Республике Беларусь,  и не удо-
влетворяют потребностей населения. А именно: в таких зданиях тепловая изоляция маги-
стралей и стояков в плохом состоянии, влажность повышена из-за протекающих швов, энер-
гопотребление этих жилых домов превышает современные нормы в 2,5–3,5 раза, не говоря 
уже о том, что такие здания устарели морально (кухня площадью 5 кв. м., совмещенный 
санузел и т. д.). 

Исходя из вышеперечисленных факторов,  в недавнее время был поднят вопрос: как наи-
более выгодно, используя ограниченные финансовые ресурсы, выйти из данной ситуации? 
Существует всего три пути решения данного вопроса: капитальный ремонт, реконструкция, 


