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3. Маркетинговые исследования
Характеристика внутреннего рынка:
Объем спроса: 84 000 долл. США (за год).
Предполагаемый объем сбыта продукции: 100 000 долл. США (за год).
Ожидаемая доля рынка: по Черкасскому региону – 85 %, по Украине – 17 %.
Основные потребители, их характеристики: предприятия розничной торговли (одежда, продукты 

питания, мелкая бытовая техника, бытовая химия, декоративная косметика и т. д.), рекламные 
агентства.

Характеристика каналов сбыта: непосредственная реализация продукта потребителю без 
посредника.

Основные конкуренты, их характеристика: «Sa.bo.na», «Borsa», «Виста Пакет», «Пакетон», «Бумпак 
Украина», «Decopack». Предприятия представляют на рынке аналогичную продукцию, без заметной 
разницы в цене и качестве пакетов.

Преимущества перед конкурентами: месторасположение (центральная Украина).
4. Финансово-экономические показатели проекта
Показатели проекта:
стоимость инвестиционного проекта: 240 000 долл. США;
суммарная потребность в инвестициях: 240 000 долл. США;
динамичный срок окупаемости проекта: 3 года;
чистый дисконтированный доход: 90 000 долл. США;
внутренняя норма доходности: 30 %;
индекс доходности: 2,6.
5. Предложения инвестору
Возможное участие инвестора:
финансовые средства: 240 000 дол. США.

строительство оБъекта придорожного сервиса «купава»

Коноплицкая  Е.Е.,  Лазаревич  Н.В.,  Лиштван  А.С., 
Шабанова М.П., студенты 4 курса БГУ

Научный руководитель:
старший преподаватель А.Н. Мисько (УО «Белорусский го-
сударственный университет»)

БиЗнеС-ПреДЛожение

Характеристика намечаемой к выпуску продукции:
Данный инвестиционный проект направлен на создание объекта придорожного сервиса второ-

го уровня (площадка для отдыха со стоянкой транспортных средств и благоустроенной территорией, 
объект общественного питания) с добавлением охраняемых зон платной стоянки, магазина и гости-
ницы, игровой площадки для детей. Строительство будет осуществляться на трассе М1/Е30 в поселке 
Ленинский Жабинковского района Брестской области. 

Основными потребителями предоставляемых услуг будут являться: 
– водители дальнего следования, автомобилисты;
– транзитные туристические группы, въездные и местные туристы.
Выбор предоставляемых услуг был обусловлен недостаточной комплексностью уже имеющихся 

объектов придорожного сервиса на дорогах Республики Беларусь. А комфортные условия отдыха, хо-
рошее питание, обслуживание и близкое расположение лесных массивов позволят обеспечить каче-
ственное оказание услуг придорожного сервиса и постоянный спрос на них.

Предполагаемая форма участия инвестора в проекте: долгосрочное реальное прямое инвестирова-
ние внутри страны.

Стоимость бизнес-проекта: 4 420 000 000 руб.
Суммарная потребность в инвестициях: 4 420 000 000 руб.,
в т. ч. по источникам:
прямых инвестиций: 4 420 000 000 руб.
Направления использования инвестиций: приобретение земли, строительство объекта, закупка не-

обходимого оборудования, пополнение оборотных средств, расходы на рекламу.



76

Показатели эффективности проекта:
Ставка дисконтирования: 30 %.
Динамический срок окупаемости проекта: 5–6 лет.
Индекс доходности: 1,2.
Внутренняя норма доходности: 17 %.
Чистый дисконтированный доход: 1 215 000 000 руб.
Дата составления инвестиционного предложения: 26.09.2012.

ПаСПорТ БиЗнеС-ПроеКТа

1. Информация о проекте
Название проекта: Строительство объекта придорожного сервиса «Купава».
Описание и цель инвестиционного проекта:
Данный инвестиционный проект направлен на создание объекта придорожного сервиса второ-

го уровня (площадка для отдыха со стоянкой транспортных средств и благоустроенной территорией, 
объект общественного питания) с добавлением охраняемых зон платной стоянки, магазина и гости-
ницы, игровой площадки для детей. Строительство будет осуществляться на трассе М1/Е30 в поселке 
Ленинский Жабинковского района Брестской области.

Цель – комплексное и качественное оказание услуг придорожного сервиса.
Привлекательность проекта: строительство объекта придорожного сервиса, предоставляющего ком-

плекс придорожных услуг, которое будет осуществляться вблизи парка и лесных массивов, в непосред-
ственной близости трасс M1/E30 и относительной близости г. Бреста. 

2. Продукция
Наименование продукции (услуг): отдых, пункт постоя, пункт питания, магазин.
Назначение и основные характеристики: 
Будущее двухэтажное здание комплекса предназначено для оказания услуг отдыха, постоя и пита-

ния водителям и пассажирам, следующим по трассе М1/Е30.
Гостиница, занимающая весь 2 этаж, состоит из 10 стандартных номеров и 2 номеров класса «люкс» 

(с душем и туалетом). Наличие сантехнического узла в стандартных номерах не предусмотрено.
Питание для постояльцев гостиницы, проезжих водителей и пассажиров будет осуществляться в кафе, 

расположенном на первом этаже комплекса. Количество посадочных мест – 40. При формировании ас-
сортиментного перечня кафе основное внимание планируется уделить блюдам традиционной белорус-
ской и европейской кухни, а также разработке фирменного ассортимента. Там же, на первом этаже, бу-
дет действовать круглосуточный магазин, позволяющий проезжающим пополнить запасы еды, воды, 
средств гигиены и других сопутствующих товаров, а также приобрести некоторые товары для автомоби-
ля. На мансарде здания планируется сделать бильярдную комнату для досуга отдыхающих, а на терри-
тории гостиницы предусматривается детская игровая площадка. Также для отдыха и проведения досуга 
на территории придорожного сервиса запланирована постройка двух беседок и благоустроенного туа-
лета с душем, в том числе для людей с ограниченными возможностями. Кроме этого, на территории бу-
дет находиться охраняемая платная стоянка, оборудованная видеонаблюдением и электроосвещени-
ем. Стоянка рассчитана на 10 фур и 30 легковых автомобилей.

Характеристика новизны: аналог уже существующих объектов, сведенный в единый комплекс. 
Кроме этого, будет внедряться система почасовой оплаты пребывания в гостинице (при минимальном 
регистрировании на 6 часов).

необходимость: имеется требуется не требуется
– патентной защиты +
– лицензирования продукции +
– лицензирования вида деятельности +
– сертификации продукции +

3. Маркетинговые исследования
Характеристика внутреннего рынка:
Объем спроса: 4830 млрд руб.
Предполагаемый объем оказания услуг: 3 млрд руб.
Ожидаемая доля рынка: 0,06 %.
Основные потребители, их характеристика:
– водители дальнего следования, автомобилисты;
– транзитные туристические группы, въездные и местные туристы.
Потребитель предоставляемых услуг нацелен на качественное, быстрое обслуживание, комфортный 

отдых, хорошее питание, приветливый персонал и приемлемые цены.
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Характеристика каналов сбыта: непосредственное оказание услуг.
Основные конкуренты, их характеристика:
На данный момент, трасса М1/Е30 одна из наиболее застроенных и оборудованных трасс респу-

блики, однако это средняя величина. На участке от Бреста до Кобрина (протяженностью в 53 киломе-
тра) не имеется ни одного мотеля. По Программе «Дороги Беларуси», рассчитанной до 2015 г., долж-
ны быть введены кафе, гостиница, охраняемая стоянка на 11 км по левой стороне трассы М1/Е 30 Брест 
(Козловичи) – Минск – граница Российской Федерации (Редьки) ООО «Шельф», там же должна быть 
построена АЗС. На 54 км с левой стороны трассы М1/Е30 начато строительство СТО и кафе. На 149 км 
с левой стороны трассы М1/Е30 ведется строительство гостиницы и кафе ООО «КАДМ».

Если не рассматривать строящиеся объекты, то большинство прежних объектов сервиса далеки от 
идеала, они не привлекают, а наоборот отталкивают туристов, не отвечая соответствующим современ-
ным требованиям.

Ближайшим конкурентом объекта придорожного сервиса «Купава» будет придорожный комплекс 
«Надежда», который располагается на 137 км магистрали М1. В здании с мотелем размещается кафе 
«Валентина».

Остановиться также можно в комплексе «Суворов», который находятся в г. Кобрин и представля-
ет собой гостиницу с парковкой, террасой. Непосредственно в г. Кобрине есть гостиница «Беларусь».

Таблица 1
информация о конкурентах

объект  
придорожного  

сервиса
расположение

Цена за постой  
(1 человек), 

руб.

Цена за охраняемую 
парковку  

(легк. / грузовой), руб.
«Суворов» г. Кобрин, ул. Дружбы, 2, в 2-х км от магистрали М1/Е30 220 000 нет
«Беларусь» г. Кобрин, ул. Суворова, 29, в 3-х км от магистрали Е30 184 000–229 000 11 000 / 14 300
«Надежда» 137 км (право) магистрали М1-Е30 100 000 нет

Преимущества перед конкурентами: комплексность предоставляемых услуг, близкое расположение 
парка и лесных массивов, непосредственная близость трассы М1/Е30, почасовая система оплаты.

4. Финансово-экономические показатели проекта
Показатели проекта:
стоимость инвестиционного проекта: 4 420 000 000 руб.;
суммарная потребность в инвестициях: 4 420 000 000 руб.;
динамический срок окупаемости проекта: 5–6 лет;
чистый дисконтированный доход: 1 215 000 000 руб.;
внутренняя норма доходности: 17 %;
индекс доходности: 1,2.
5. Предложения инвестору
Возможное участие инвестора:
финансовые средства.

строительство фоц «энергия» в микрорайоне  
каменная горка г. минска

Дашкевич  М.В.,  Ременчук  Е.А.,  Судник  С.В.,  студенты 
4 курса БГУ

Научный руководитель:
старший преподаватель А.Н. Мисько (УО «Белорусский го-
сударственный университет»)

БиЗнеС-ПреДЛожение

Характеристика намечаемой к выпуску продукции: предназначена для рынка физкультурно-
оздоровительных услуг.

Предполагаемая форма участия инвестора в проекте: долгосрочное среднерисковое реальное пря-
мое инвестирование внутри страны.


