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Estimated volume of product (services): sales 27 000 000 doll.
Expected market share: 46 %.
Main consumers, their characteristics: georgian people (every type).
Characteristics of distribution channels direct: provision of services.
Major competitors: company «Telasi» & «Enegro Pro Georgia».
Competitive position: active.
4. Financial and economic indicators of the project
Indicators of the project:
cost of the investment project: 13,3 million doll.;
total investment requirement: 10 000 000 doll.;
dynamic period of the project payback: 6,7 years;
Net present value: 565 000 doll;
Internal rate of return: from 23,43 % to 26,77 %;
return index: 26,16 million doll.
5. Offers for investors
Possible involvement of investors: 
intangible investments: 50 %;
financial assets: 11,44 %.
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БиЗнеС-ПреДЛожение

Характеристика намечаемой к выпуску продукции: продвижение и реализация продукции, произво-
димой без применения химических и других неорганического происхождения удобрений и добавок, 
а именно:

– продвижение экологической и биодинамической продукции, производимой крестьянскими 
(фермерскими) (КФХ) и личными подсобными хозяйствами (ЛПХ) на территории Южного и Северо-
Кавказского федеральных округов Российской Федерации;

– создание экопортала для размещения подробной иллюстрированной информации о трудовой де-
ятельности крестьянских и личных подсобных хозяйств, экологических условиях производства и выра-
щивания продукции;

– интернет-продажа экологической и биодинамической продукции, поставляемой КФХ и ЛПХ;
– сопутствующие услуги;
– развитие системы доставки экопродуктов от производителей к потребителям напрямую.
В последние два десятилетия региональный рынок органических продуктов питания бурно развива-

ется и становится популярной альтернативой потреблению вредных и экологически небезопасных про-
дуктов. По прогнозам агентства Росбизнесконсалтинг (РБК), в ближайшее десятилетие сегмент эколо-
гически чистой продукции сохранит высокую динамику роста во многих странах.

Прямые конкуренты экоориентированной виртуальной корпорации «Органик-стиль» в данном ре-
гионе отсутствуют. Косвенными конкурентами данной организации можно считать продуктовые рын-
ки и магазины, предлагающие потребителю продукты питания. Однако конкурентным преимуществом 
экоориентированной виртуальной корпорации «Органик-стиль» является реализация продукции, про-
изводимой крестьянскими (фермерскими) и личными подсобными хозяйствами, которые не использу-
ют в своем производстве химические и другие неорганического происхождения удобрения и добавки.

Предполагаемая форма участия инвестора в проекте: реальное прямое инвестирование внутри 
страны.

Стоимость бизнес-проекта: 125 000 долл. США1.

1 Из расчета по официальному курсу доллара: 1 долл. США равен 32 руб.
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Суммарная потребность в инвестициях: 125 000 долл. США,
в т. ч. по источникам:
собственные средства: 31 250 долл. США;
прочих источников: 92 848 долл. США.
Направления использования инвестиций: единовременные затраты на регистрацию организации, 

закупка основных средств (оборудование), транспортные расходы (доставка продукции), разработка 
корпоративного сайта, реклама.

Показатели эффективности проекта:
Ставка дисконтирования: 10,5 %.
Динамический срок окупаемости проекта: 3 года.
Индекс доходности: 1,34.
Внутренняя норма доходности: 42 %.
Чистый дисконтированный доход: 38 573 долл. США.
Дата составления инвестиционного предложения: 29.09.2012.

Паспорт бизнес-проекта

1. Информация о проекте
Название проекта: Открытие экоориентированной виртуальной корпорации «Органик-стиль».
Описание и цель инвестиционного проекта: целью инвестиционного проекта является создание 

экоориентированной виртуальной корпорации «Органик-стиль», призванной обеспечить продоволь-
ственную безопасность, сохранение ресурсов и повышение уровня жизни населения Южного регио-
на, а также получение прибыли путем удовлетворения потребительского спроса на внутреннем рынке.

Привлекательность проекта: основными конкурентными преимуществами продукции, продвигае-
мой «Органик-стиль» являются:

– высокая добавленная стоимость (40–100 %);
– спрос, превышающий предложение;
– положительный имидж экопродуктов;
– социальная значимость бизнес-проекта;
– низкая конкуренция.
2. Продукция
Наименование продукции (услуги): продвижение и реализация продукции, производимой без 

применения химических и других неорганического происхождения удобрений и добавок.
Назначение и основные характеристики: назначениемпродукции, производимой без применения 

химических и других неорганического происхождения удобрений и добавок, является сфера питания.
Характеристика новизны: модернизация аналога виртуальных организаций, действующих на рынках 

органических продуктов г. Москвы и дальнего зарубежья. 

необходимость: имеется требуется не требуется
– патентной защиты +
– лицензирования продукции +
– лицензирования вида деятельности +
– сертификации продукции +

3. Маркетинговые исследования
Характеристика внутреннего рынка:
Объем спроса: 468 750 долл. США1.
Предполагаемый объем оказания услуг: 168 750 долл. США.
Ожидаемая доля рынка: 33 %.
Основные потребители, их характеристика: физические и юридические лица г. Ростова-на-Дону.
Характеристика каналов сбыта: непосредственное оказание услуг.
Основные конкуренты, их характеристика: в настоящее время прямые конкуренты экоориентирован-

ной виртуальной корпорации «Органик-стиль» отсутствуют. Косвенными конкурентами данной органи-
зации можно считать продуктовые рынки и магазины, предлагающие потребителю продукты питания.

Преимущества перед конкурентами: 
– предоставление для потребителя возможности приобретения продукции, производимой без при-

менения химических и других неорганического происхождения удобрений и добавок не выходя из 
дома или офиса;

1 Из расчета по официальному курсу доллара: 1 долл. США равен 32 руб.
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– доставка экопродуктов;
– информирование потребителей о продуктах, местах их производства, производителях и другом;
– возможность предложить каждому потребителю уникальные условия работы с нашим магазином.
4. Финансово-экономические показатели проекта
Показатели проекта:
Стоимость инвестиционного проекта: 125 000 долл. США.
Суммарная потребность в инвестициях: 125 000 долл. США.
Динамический срок окупаемости проекта: 3 года.
Чистый дисконтированный доход: 38 573 долл. США.
Внутренняя норма доходности: 42 %.
Индекс доходности: 1,34.
5. Предложения инвестору
Возможное участие инвестора:
финансовые средства: 92 848 долл. США.

проект редеволопмента комплекса зданий  
в калининграде (проект создания лофт-квартала)

Бирюков А.В., Панарин А.Ю., Сурова Д.Д., Штин Я.С., 
студенты 5 курса ФУ при Правительстве РФ

Научный руководитель:
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БиЗнеС-ПреДЛожение

Характеристика намечаемой к выпуску продукции: «BGroup-лофт» – это проект редевелопмен-
та здания сельскохозяйственного кредитного банка «Восточно-прусский ландшафт» постройки конца 
XIX в. под жилые помещения, включающий в себя также обустройство прилегающей территории и раз-
витие инфраструктуры (подземный паркинг, торговый центр, фитнес-клуб, SPA-салон). Проект адре-
сован в первую очередь людям с высоким доходом, желающим приобрести не просто элитную не-
движимость, а апартаменты со своей историей и душой – единственные и уникальные в своем роде. 
«BGroup» – первые лофт-апартаменты в Калининграде, что вкупе с выгодным географическим поло-
жением и конкурентоспособными ценами (в сравнении с таковыми на другую элитную недвижимость 
в городе) делает проект привлекательным для потенциальных покупателей и инвесторов.

Предложение включает в себя:
– продажу жилых помещений;
– предоставление в аренду нежилых помещений;
– продажу и предоставление в аренду парковочных мест;
– оказание услуг физкультурно-оздоровительного характера.
Предполагаемая форма участия инвестора в проекте: проект реализуется полностью за счет средств 

инвестора.
Стоимость бизнес-проекта: 23 000 000 долл. США.
Суммарная потребность в инвестициях: 23 000 000 долл. США,
в т. ч. по источникам:
прямых инвестиций: 23 000 000 долл. США.
Направления использования инвестиций:
– подготовительные работы (разработка проектной документации; получение разрешения на стро-

ительство и другие согласующие процедуры; выкуп земельного участка и здания);
– строительно-монтажные работы (общестроительные работы; внутренние инженерные работы; 

благоустройство; наружные сети);
– закупка оборудования и инвентаря для фитнес-клуба и SPA-салона;
– организация маркетинговой кампании;
– управление проектом.
Показатели эффективности проекта:
Ставка дисконтирования: 13 % (горизонт планирования – 12 лет);


