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АНАЛИЗ РЫНКА ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ 
ГОРОДА БАРАНОВИЧИ 

В. А. Малышева 

Данная работа посвящена анализу рынка жилой недвижимости г. Ба-
рановичи (Брестская область). В настоящий момент строительство жи-
лья в городе Барановичи ведется на трех основных площадках: пр. Ма-
шерова – ул. Гаевая, ул. Промышленная – ул. Кирова, микрорайон Бо-
ровки (бывший Юго-Запад).  

В 2005 году в городе Барановичи началось строительство нового ос-
новного района «Юго-запад», переименованного весной 2008 года в 
«Боровки». В начале 2008 года на этом участке были сданы или готови-
лись к сдаче в эксплуатацию 7 многоквартирных 9-этажных домов. 

В 2008-09 гг. основным районом строительства являлся пр. Машеро-
ва – ул. Гаевая. За 2 года было построено двадцать шесть 9-этажных сек-
ций и две 7-этажных секции. 

В 2010-2011 гг. будет построен второй квартал «Боровки-1». Это два-
дцать 9-этажных секций. В 2010 году началось строительство еще два-
дцати 81-квартирных и 117-квартирных домов, которые будут сданы в 
эксплуатацию в 2011 г. [1]. 

Таблица 1 
Количество сдаваемого в эксплуатацию жилья ОАО «Стройтрест №25»  

в период 2005-2010 гг. [2] 
2005 2006 2007 2008 2009 2010 

8627  
кв. м 

18841 
кв. м 

29505  
кв. м 

32130  
кв. м 

34306  
кв. м 

План  
81078 кв. м 

 

Как видно из табл. 1, в течение 2005-2010 гг. количество сдаваемого в 
эксплуатацию жилья увеличивалось, несмотря на ряд проблем (нехватка 
рабочей силы, задержка материальных ресурсов и т.д.). 

Изменения стоимости 1 кв. м составили примерно от 700000 руб. в 
2005 году до 2900000 руб. в конце 2010 года. На стоимость 1 кв. м влия-
ют не только материально-технические затраты, но и социальные факто-
ры. Квадратный метр жилья в панельном доме с отделкой стоит сегодня 
около 2600000 руб., а в кирпичном доме – 2900000 руб. [3]. Из-за увели-
чения цены квадратного метра многие отказываются от 2-, 3-комнатных 
квартир и строят 1-комнатные. 

На вторичном жилищном рынке г. Барановичи за период 2005 – 
2010гг. наблюдались 2 стадии его развития: рост и резкое снижение 
стоимости жилья. Средняя стоимость квадратного метра общей площади 
квартир в данный период менялась от 260 до 915 долл./кв. м. Причем, 
если минимальное значение данного параметра – 260 долл./кв. м зафик-
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сировано в начале рассматриваемого периода (июль 2005) , то макси-
мальное (915 долл./кв. м) было достигнуто ближе к концу (январь 2009). 
А далее наблюдается ее резкий спад (см. рис. 1-2). 

 
Рис. 1. Динамика изменения стоимости 1 кв. м 

1-комн. и 2-комн. кв. в г. Барановичи (в долл. США) 

 
Рис. 1. Динамика изменения стоимости 1 кв. м 

3-комн. и 4-комн. кв. в г. Барановичи (в долл. США) 

Наибольший спрос у 1-комнатных квартир, рост цены их квадратного 
метра составил более 1,5 раз, а 2- и 3-комнатных - лишь на 200 – 350 долл. 

Росту цен способствовало банковское кредитование по низким став-
кам (80% сделок совершалось с привлечением банковских кредитов) [4]. 

Главной причиной затишья 2009 г. было уменьшение выдачи креди-
тов на недвижимость и повышение процентных ставок по кредитам. За I 
квартал 2009 года цены на квартиры упали примерно на 10-12% [5]. 

Темпы роста средних цен 1 кв. м общей площади квартир представ-
лены в табл. 2. 
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Таблица 2 
Темпы роста средних цен 1 кв. м общей площади квартир 

в г. Барановичи 
Дата 2005 2006 2007 2008 2009 2010 
2005 1,00 1,94 2,61 3,66 3,03 2,55 
2006  1,00 1,35 1,74 1,56 1,32 
2007   1,00 1,29 1,16 0,98 
2008    1,00 0,90 0,76 
2009     1,00 0,84 
2010      1,00 

 

Таким образом, собрав все необходимые сведения, касающиеся рынка 
жилой недвижимости г. Барановичи и проанализировав их, можно сде-
лать следующие выводы: 

• состояние рынка зависит от уровня экономического развития 
страны; 

• заметен рост объема ввода в эксплуатацию жилых площадей; 
• 2-комнатные квартиры более привлекательны для покупателей; 
• выдача кредитов на строительство/покупку жилья по низким 

ставкам или выдача субсидий приводит к увеличению спроса и цен на 
квартиры; 

• рынок жилой недвижимости г. Барановичи постепенно развивается; 
• перспективы обеспечения населения жильем вполне осуществимы. 
Исходя из всего вышесказанного, можно предположить, что сущест-

венные изменения на рынке недвижимости произойдут только тогда, ко-
гда банки продолжат кредитовать население по более низким процент-
ным ставкам. А пока следует отметить проблемы несвоевременной сда-
чи жилья в эксплуатацию, неплатежеспособный спрос населения и пре-
обладание сделок с квартирами меньшей площади. 
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