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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

Учебная дисциплина «Маркетинг объектов недвижимости» предназначена для 

студентов 2 ступени получения высшего образования специальности 1-26 81 03 

«Управление недвижимостью».  

Основной целью преподавания дисциплины является усвоение слушателями ос-

новных вопросов в области маркетинга для рынка недвижимости. В процессе изучения 

слушатели должны приобрести теоретические знания и практические навыки.  

Задачи изучения учебного курса: 

 раскрытие сущности рынка недвижимости, основных показателей рынка, фак-

торов, влияющих на его развитие; 

 освоение слушателями основ анализа рынка недвижимости, маркетинговых 

исследований на рынке; 

 раскрытие сущности девелоперского проекта; 

 освоение слушателями основ разработки концепции проекта; 

 раскрытие сущности маркетинговых стратегий на рынке недвижимости; 

 знакомство слушателей с построением маркетингового плана и разработкой 

системы интегрированных маркетинговых коммуникаций, оценкой эффективности си-

стемы маркетинга; 

 изучение вопросов построения системы маркетинга в организации; 

 

В результате изучения учебного курса магистрант  должен знать: 

 основные показатели рынка недвижимости; 

 основы анализа рынка недвижимости; 

 основы разработки стратегий на рынке недвижимости; 

 основы разработки системы интегрированных маркетинговых коммуникаций.  

 

должен уметь:  

 разрабатывать и реализовывать маркетинговые стратегии на рынке недвижи-

мости; 

 применять освоенные технологии на рынке недвижимости; 

 разрабатывать систему маркетингового управления компанией; 

 оценивать результаты маркетинговой деятельности. 

 

В соответсвии с учебным планом по специальности 1-26 81 03 “Управление 

недвижимостью” дисциплина изучается в первом семестре; форма отчетности – зачет.  



                               СОДЕРЖАНИЕ УЧЕБНОГО МАТЕРИАЛА 

 

ТЕМА 1 

Обзор рынка недвижимости. Основные показатели рынка. 

Понятие и система рынка недвижимости. Субъекты и объекты на рынке. Этапы 

развития. Первичный и вторичный рынок недвижимости. Объемы строительства. Ко-

личество сделок на вторичном рынке жилой недвижимости г. Минска. Ценовой обзор 

рынка жилой недвижимости. Сегментация рынка. Основные тенденции на рынке не-

движимости.  Факторы, влияющие на развитие рынка недвижимости.  

 

ТЕМА 2 

Анализ рынка недвижимости. Маркетинговые исследования.  

Мониторинг рынка недвижимости. Основные показатели. Методы исследования. 

Исходные данные. Классификация объектов недвижимости. Маркетинговый аудит 

проекта. Анализ земельного участка. Конкурентный анализ.  SWOT-анализ проекта. 

 

ТЕМА 3 

Девелоперский проект.  

Суть девелоперского проекта. Жизненный цикл девелоперского проекта. Разра-

ботка концепции проекта. Основные ошибки при разработке концепций проектов. 

Особенности реализации крупномасштабных девелоперских проектов. 

 

ТЕМА 4 

Маркетинговые стратегии на рынке недвижимости. 

Маркетинговые стратегии: основные подходы (матрицы Ансоффа, матрица БКГ, 

стратегии Портера). Модель 4Р.  Ценовые стратегии.  

 

ТЕМА 5 

Маркетинговый план.  

Оценка эффективности маркетинговой деятельности. 

Основное направление плана, стратегии. Задачи маркетингового плана: финансо-

вые, маркетинговые, социальные. Ценообразование в маркетинговом планировании. 

Измерение эффективности маркетинговой деятельности: цели, инструменты. Марке-

тинговый бюджет. Разработка системы ключевых показателей эффективности (KPI).  

ТЕМА 6 

Маркетинговые коммуникации.  

          Интегрированные маркетинговые коммуникации. Определение целей и задач. 

Целевая аудитория. Реклама. PR. Стимулирование сбыта. Директ-маркетинг.  

Ошибки в построении коммуникаций. Примеры.  

  

 

 

 

 



  ПРИМЕРНЫЙ ТЕМАТИЧЕСКИЙ ПЛАН 

 

№ 

п/п 

Наименование темы Всего часов 

 

Аудиторных часов 

(по учебному плану) 

1. Обзор рынка недвижимости. 

Основные показатели.   

22 2 

2. Анализ рынка недвижимости. 

Маркетинговые исследования.  

30 4 

3. Девелоперский проект. Жиз-

ненный цикл девелоперского 

проекта. Концепция проекта. 

Основные маркетинговые 

ошибки при реализации.  

30 4 

4. Маркетинговые стратегии на 

рынке недвижимости. 

10 2 

5. Маркетинговый план. Оценка 

эффективности маркетинговой 

деятельности. 

10 2 

6. Маркетинговые коммуника-

ции.  

10 2 

 ИТОГО: 112 16 
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 

 Обзор рынка недвижимости. Основные 

показатели.   

2       

 Анализ рынка недвижимости. Маркетин-

говые исследования.  

2 2      

 Девелоперский проект. Жизненный цикл 

девелоперского проекта. Концепция про-

екта. Основные маркетинговые ошибки 

при реализации.  

2 2      

 Маркетинговые стратегии на рынке не-

движимости. 

 2      

 Маркетинговый план. Оценка эффектив-

ности маркетинговой деятельности. 

2       

 Маркетинговые коммуникации.   2      

 ИТОГО 8 8      



ИНФОРМАЦИОННО-МЕТОДИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 

ЛИТЕРАТУРА 

Нормативная 

1. УКАЗ Президента Республики Беларусь от 15.06.2006 N 396 (ред. от 
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2007. – 452с. 

3. Вуд М. Полное и детальное руководство по планированию марке-

тинга. – М: Дело и сервис, 2009. – 348с. 

4. Облой К. Стратегия успешной компании. – М: Издательство дело-

вой и учебной литературы, 2005. – 468с. 

5. Овчинников Р., Сухов С. Корпоративный веб-сайт на 100 %. – С-

Пб: Питер, 2010. – 314с. 

6. Ших К. Эра Facebook. – М.: Манн, Иванов и Фербер, 2010. – 287с. 

7. Коллинз Д. От хорошего к великому. Почему одни компании со-

вершают прорыв, а другие нет…С-Пб:  Стокгольмская школа экономики в 

Санкт-Петербурге, 2011. – 320с. 

8. Клифтон Б. Google Analytics: профессиональный анализ посещае-

мости веб-сайтов.: Пер. с англ. – М.: ООО «И.Д. Вильямс», 2009.- 400с. 

  

Дополнительная 

 

9. КОДЕКС Республики Беларусь от 22.03.1999 N 248-З "ЖИЛИЩ-

НЫЙ КОДЕКС РЕСПУБЛИКИ БЕЛАРУСЬ" 

10. ЗАКОН Республики Беларусь от 20.06.2008 N 345-З "ОБ ИПОТЕ-

КЕ". 

11. ЗАКОН Республики Беларусь от 16.04.1992 N 1593-XII (ред. от 

15.07.2008) "О ПРИВАТИЗАЦИИ ЖИЛИЩНОГО ФОНДА В РЕСПУБЛИКЕ 

БЕЛАРУСЬ". 

12. ЗАКОН Республики Беларусь от 22.07.2002 N 133-З (ред. от 

08.07.2008) "О ГОСУДАРСТВЕННОЙ РЕГИСТРАЦИИ НЕДВИЖИМОГО 



ИМУЩЕСТВА, ПРАВ НА НЕГО И СДЕЛОК С НИМ" (с изм. и доп., всту-

пившими в силу с 21.08.2008). 

13. УКАЗ Президента Республики Беларусь от 29.11.2005 N 565 (ред. от 

26.08.2008) "О НЕКОТОРЫХ МЕРАХ ПО РЕГУЛИРОВАНИЮ ЖИЛИЩ-

НЫХ ОТНОШЕНИЙ" (с изм. и доп., вступившими в силу с 07.10.2008). 

14. УКАЗ Президента Республики Беларусь от 27.12.2007 N 667 "ОБ 

ИЗЪЯТИИ И ПРЕДОСТАВЛЕНИИ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ". 
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