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РЕФЕРАТ 
 

Дипломная работа: 53 с., 6 рис., 5 табл., 49 источников. 
 
Ключевые слова: ЗАЛОГ, ИПОТЕКА, ИПОТЕЧНОЕ КРЕДИТОВАНИЕ, 

РЫНОК НЕДВИЖИМОСТИ, ПРОЦЕНТЫ ПО КРЕДИТАМ 
 
Объект исследования – рынок ипотечного кредитования. 
Цель работы – рассмотреть современное состояние и перспективы 

развития ипотечного кредитования рынка недвижимости в Республике 
Беларусь. 

В процессе работы охарактеризованы экономическая сущность и 
правовые основы ипотеки, изучено законодательное регулирование и 
правоприменительная практика в сфере ипотечного кредитования в Республике 
Беларусь, выделены динамика ипотечного кредитования жилья, основные 
проблемы и потенциал ипотечного кредитования в Республике Беларусь. 

Областью возможного практического применения является рынок 
ипотечного кредитования Республики Беларусь. 

Автор работы подтверждает, что приведенный в ней расчетно-
аналитический материал правильно и объективно отражает состояние 
исследуемого процесса, а все заимствованные из литературных и других 
источников теоретические и методические положения и концепции 
сопровождаются ссылками на их авторов. 

 



РЭФЕРАТ 
 

Дыпломная праца 53 с., 6 мал., 5 табл., 49 крыніц. 
 
Ключавыя словы: ЗАКЛАД, IПАТЭКА, IПАТЭЧНАЕ КРЭДЫТАВАННЕ, 

РЫНАК НЕРУХОМОСЦI, ПА КРЭДЫТАХ ПРАЦЭНТЫ 
 
Аб'ект даследавання – рынак іпатэчнага крэдытавання. 
Мэта дыпломнай працы – разгледзець сучасны стан і перспектывы 

развіцця іпатэчнага крэдытавання рынку нерухомасці ў Рэспубліцы Беларусь. 
У працэсе работы ахарактарызаваны эканамічная сутнасць і прававыя 

асновы іпатэкі, вывучана заканадаўчае рэгуляванне і правапрымяняльная 
практыка ў сферы іпатэчнага крэдытавання ў Рэспубліцы Беларусь, вылучаныя 
дынаміка іпатэчнага крэдытавання жылля, асноўныя праблемы і патэнцыял 
іпатэчнага крэдытавання ў Рэспубліцы Беларусь. 

Вобласцю магчымага практычнага прымянення з'яўляецца рынак 
іпатэчнага крэдытавання Рэспублікі Беларусь. 

Аўтар працы пацвярджае, што прыведзены ў ёй разлікова-аналітычны 
матэрыял правільна і аб'ектыўна адлюстроўвае стан доследнага працэсу, а ўсе 
запазычаныя з літаратурных і іншых крыніц тэарэтычныя і метадычныя 
палажэнні і канцэпцыі суправаджаюцца спасылкамі на іх аўтараў. 
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ABSTRACT 
 

Diploma work: 53 p., 6 fig., 5 tab., 49 sources. 
 
Key words: MORTAGE, MORTAGE LENDING, REAL ESTATE 

MARKET, INTEREST ON LOANS, COLLATERAL. 
 
The object of the study is the mortgage market. 
The purpose of the work is to consider the current state and prospects for the 

development of mortgage lending for the real estate market in the Republic of 
Belarus. 

In the process of work, the economic essence and legal basis of the mortgage 
were characterized, legislative regulation and law enforcement practice in the 
sphere of mortgage lending in the Republic of Belarus was studied, the dynamics 
of mortgage lending for housing, the main problems and the potential of mortgage 
lending in the Republic of Belarus were singled out. 

The area of possible practical application is the mortgage lending market of 
the Republic of Belarus. 

The author of the paper confirms that the calculation and analytical material 
presented in it correctly and objectively reflects the state of the process under 
investigation, and all theoretical and methodological positions and concepts 
borrowed from literary and other sources are accompanied by references to their 
authors. 
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ВВЕДЕНИЕ 
 

Каждое государство, в частности и Республика Беларусь ставит перед 
собой определенные социально-экономические задачи, которые требуют 
решения. Одной из таких задач является улучшение жилищных условий для 
каждого жителя страны. Кроме того ситуация, сложившаяся на рынке 
недвижимости в данный момент, свидетельствует о существовании 
постоянно возрастающей потребности со стороны населения в жилье.  

Однако стоит отметить, что в большинстве случаев далеко не каждый 
имеет возможность приобрести жилья сразу без привлечения 
дополнительных вложений. Зачастую население прибегает к услугам 
банковских учреждений по поводу привлечения кредитов. Несомненно, что с 
каждым днем кредитные отношения потребителя с банком только 
развиваются, что заставляет банковскую сферу искать новые предложения в 
кредитной сфере, что вместе с тем облегчает условия получения кредита. 

Разновидностью кредита является и ипотека, которая с одной стороны 
является кредитным продуктом, к которым население уже привыкло, а с 
другой стороны, в силу своей особенности – является новым явлением. Это 
подтверждается и тем, что, несмотря на произошедшие, в последние время 
изменения на рынке ипотечного кредитования в Республике Беларусь данный 
вид кредитования не получит такого массового распространения как другие 
виды кредитов. 

Ипотечное кредитование имеет большое значение для 
функционирования, повышения стабильности и эффективности банковской 
системы и рынка ценных бумаг. Отсутствие развитого рынка ипотечного 
кредитования не позволяет признать банковскую систему современной, 
эффективной, удовлетворяющей разнообразные потребности экономики, а 
обеспечение рефинансирования выданных кредитов посредством ипотечных 
ценных бумаг является необходимым условием функционирования 
механизма ипотечного кредитования.  

Актуальность темы дипломной работы обусловлена тем, что 
улучшение жилищных условий стоит перед каждым вторым гражданином 
Республики Беларусь и только развитие ипотечного кредитования будет 
способствовать обеспечение жильем населения страны, одновременно решая 
стоящие перед государством социальные проблемы. Даже, несмотря на 
имеющиеся проблемы в данной области ипотечное кредитование показывает 
свою привлекательность, так как позволяет в короткие сроки вселиться в 
новую квартиру, стать ее собственником, зарегистрировать членов своей 
семьи, а оплачивать ее можно в течении нескольких последующих лет, не 
боясь роста цен на недвижимость. Это финансово эффективнее, чем 
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откладывать деньги, подвергая накопления инфляционным и иным рискам, 
или чем арендовать квартиру, так как размер ежемесячных платежей по 
кредиту сопоставим с ежемесячной арендной платой за жилье.  

Система ипотечного кредитования занимает уникальное положение в 
национальной экономике. Во-первых, в настоящее время ипотечное 
кредитование в большинстве экономически развитых стран является не 
только основной формой улучшения жилищных условий, но и оказывает 
существенное влияние на экономическую ситуацию страны в целом. Во-
вторых, оказывает огромное влияние на мотивацию человека, общественные 
процессы, происходящие в обществе. 

Таким образом, ипотечное кредитование положительно сказывается на 
социально-экономическом развитии регионов и страны в целом, что 
объективно способствует использованию данного механизма как мощного 
стимулятора стабилизации и экономического роста. Несмотря на это в нашей 
экономической теории и практике этой проблеме долгое время не уделялось 
должного времени.  

Цель дипломной работы – рассмотреть современное состояние и 
перспективы развития ипотечного кредитования рынка недвижимости в 
Республике Беларусь. 

Для достижения данной цели необходимо решить следующие задачи: 
• раскрыть экономическую сущность и правовые основы ипотеки; 
• изучить становление и развитие ипотечного кредитования в 

Республике Беларусь и России; 
• рассмотреть модели ипотечного кредитования за рубежом; 
• исследовать законодательное регулирование и 

правоприменительная практика в сфере ипотечного кредитования; 
• проанализировать динамику ипотечного кредитования жилья в 

Республике Беларусь; 
• рассмотреть основные проблемы ипотечного кредитования в 

Республике Беларусь; 
• выявить потенциал ипотечного кредитования в Республике 

Беларусь. 
Объектом исследования в дипломной работе является рынок 

ипотечного кредитования. 
Предметом исследования в дипломной работе является – проблемы и 

перспективы развития ипотечного кредитования в Республике Беларусь. 
Теоретической основой исследования послужили положения, 

изложенные в работах отечественных и зарубежных авторов, посвященные 
вопросам жилищной ипотеки, государственного и рыночного регулирования 
ипотечного жилищного кредитования, выявлению путей его 
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совершенствования, научные публикации в специализированной печати по 
изучаемой проблеме, законодательные и нормативные акты Республики 
Беларусь, были задействованы и различные Интернет-ресурсы. 

Вопросы сущности ипотеки и ее правовых основ наиболее полно 
рассмотрены в трудах таких авторов, как В. Н. Киданова (учебная 
литература), А.О. Чередникова (периодическая литература). Большое 
внимание становлению ипотечного кредитования уделено такими авторами 
как Н.Г. Антонов (учебная литература), О.В. Ковалюк (периодическая 
литература). Модели ипотечного кредитования за рубежом подробно 
описаны в трудах таких авторов как Ж.И. Ковган, С.Ю. Новакова 
(периодическая литература).  
 


