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Одной из востребованных стратегий в условиях 
высококонкурентой борьбы является ко-маркетинг. 
Преимуществом данного типа маркетинга является 
нацеленность на различные рынки, что в итоге ведет 
к росту продаж, возрастанию сегмента рынка, уве-
личению прибыли и оптимизации маркетингового 
бюджета.

В агентстве недвижимости «Твоя Столица» дей-
ствует дисконтная программа. После завершения 
сделки клиентам предоставляется дисконтная карта, 
которая в течение года предоставляет возможность 
получать скидки от 5 и до 50 %, а также привилегии 
в виде бонусов и накопительных карт, более чем у 
500 известных партнеров, таких как: ОМА, Пинск-
древ, онлайн-гипермаркет 21vek.by, ортопедические 
матрасы и подушки Vegas и многие другие. 

Студентами ГИУСТ БГУ было проведено анке-
тирование. В качестве респондентов выступили слу-
чайные прохожие города Минска. Был задан всего 
один вопрос: «Назовите самое известное и надеж-
ное агентство недвижимости в городе Минске, по 
вашему мнению?» В опросе приняло участие около 
50 респондентов. Результаты опроса показали, что 
маркетинговая стратегия агентства недвижимости 
«Твоя столица» действительно работает.

Как показывает практика, многие компании 
используют различные инструменты маркетинга. 

Также по данным статистики агентства недвижи-
мости, прибегают к ко-маркетингу не более чем в 
30 % случаев. Бесспорно, ко-маркетинг может при-
нести выгоды обеим сторонам в виде высоких по-
казателей эффективности маркетинговых затрат, 
сокращению средств на различные виды рекламы, 
а также повышению качества и увеличению охвата. 
Ко-маркетинг – это новое слово в 21 веке новшеств 
и с каждым годом его значение возрастает как на за-
рубежных рынках, так и на отечественном. 
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Август 1998 года для России выдался не самым 
легким: резкое падение рубля, обрушился фондо-
вый рынок, произошли девальвация в размере 38 % 
и дефолт. Все это привело к падению цен на не-
движимость весной 1999 года. К декабрю 1999 года 
квартиры уже подешевели на 35–36 %, падение ру-
бля достигло четырехкратного размера.

Во время мирового финансового кризиса 2008–
2009 гг. цены на недвижимость в Российской Фе-
дерации упали на 30–35 % в долларах; рубль поде-
шевел на 25 %. Этот период ознаменовался полным 
переходом рынка жилой недвижимости на расчеты 
в рублях. 

В 2011 году инфляция составила 6,2 %, началось 
замедление роста экономики.

2014 год ознаменовался политическим кризисом 
в Украине, вхождением Крыма в состав России, по-
литическим и нефтегазовым конфликтом России и 
Украины, введением санкций Евросоюзом в отно-
шении России, падением цены на нефть и, соответ-
ственно, падением курса рубля.

Рассмотрим ключевые экономические моменты 
этого года для России наиболее подробно.

1 января – 16 декабря 2014 г. курс рубля на бир-
же упал по отношению к евро 100 %, а к доллару на 
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112 %. 16 декабря 2014 года Центробанк поднял клю-
чевую ставку для выдачи кредита на недвижимость 
с 10,5 до 17 % [1]. На следующий день после повы-
шения ключевой ставки по выдаче кредитов для не-
движимости множество сделок по операциям не-
движимости было сорвано (примерно по 4 сделки у 
1 агента за день). Под конец года в стране произошли 
спад в деловой активности, реструктуризация и за-
крытие фирм, а также отъезд зарубежных компаний. 
Так, под конец года в Москве количество предложе-
ний по аренде в несколько раз превышало спрос.

Все эти события, конечно же, повлияли и на Бе-
ларусь. Так, в августе 1998 года произошла денежная 
эмиссия в связи с неудачным сельскохозяйствен-
ным сезоном, а также из-за сокращения экспорта 
в Россию. Весной 1999 года курс доллара возрос в 
15 раз, с 60 000 до 900 000 рублей; цены продолжали 
расти. К декабрю 1999 года это все ознаменовалось 
девальвацией в размере 37 %.

Период 2008–2009 гг. ознаменовался для Белару-
си девальвацией в размере 20,5 %, в то время как в 
2011 году девальвация составила 54,4 %.

Отклик «российского кризиса» 2014 года в Бела-
руси ознаменовался, в первую очередь, поездками 
белорусов в Россию и «сметанием» магазинных по-
лок. Золотовалютный резерв страны начал пустеть 
в связи с повышенным спросом российской валюты 
у белорусов. Дабы стабилизировать экономическую 
ситуацию внутри страны, белорусское правитель-
ство ввело 30-процентный сбор при покупке ва-
люты. Однако 30 декабря 2014 года валютный сбор 
был снижен до 20 %. Тем не менее курс доллара за 
2014 год вырос в 1,24 раза.

У каждого действия есть свои последствия. Рас-
смотрим последствия экономических изменений 
2014 года для рынка недвижимости Российской Фе-
дерации:

– на первичном рынке сократится количество 
предложений и объемы строительства, т. к. девело-
перы не смогут привлечь кредит по прежним став-
кам, а также повысится себестоимость;

– с нового года выросли налоги на имущество и 
тарифы ЖКХ;

– многие агентства недвижимости начали закре-
плять цены в валюте и впоследствии, исходя из кур-
са,  начали говорить о рублевых ценах;

– в 2015 г. рынок жилой недвижимости ждет 
снижение количества предложений и умеренный 
рост цен (12–20 %);

– спрос резко упадет, что вынудит продавцов по-
низить цены;

– падение средней арендной ставки равняется 
10 %. Около 30 % площадей в бизнес-центрах класса 
«А» и 15 % класса «Б» пустует, а количество предло-
жений растет [2]. 

Все это оказало влияние и на белорусский рынок 
недвижимости, а именно (по данным группы компа-
ний «Мольнар» [3]):

– если в декабре 2014 г. было заключено 1196 сде-
лок по квартирам, то в январе 2015 г. – всего лишь 
646. Количество сделок с квартирами сократилось 
на 54 %. Покупатели заняли выжидательную пози-
цию в надежде дальнейшего снижения цен;

– цены на однокомнатные квартиры в январе 
2015  г. по сравнению с декабрем 2014 г. упали на 
14,34 % для «хрущевок» и на 5,84 % на квартиры в 
но во стройках;

– сделки с объектами коммерческой недвижи-
мости в январе 2015 года сократились на 17 % по 
сравнению с декабрем 2014 г.; их число составило 
58 сделок; количество предложений в январе 2015 г., 
наоборот, увеличилось на 70,4  % и составило 1007 
предложений;

– цены на объекты коммерческой недвижимо-
сти в январе 2015 г. по сравнению с декабрем 2014 г. 
упали на 55,6 % в административных и на 43,47 % в 
административно-торговых помещениях;

– количество сделок с домами в Минском районе 
в январе 2015 г. сократилось на 68,9 % и составило 
14 сделок;

– количество предложений по домам в Минском 
районе в январе 2015 г. увеличилось на 30 % и соста-
вило 1586 предложений.

Таким образом, на данный момент белорусский 
рынок недвижимости переживает не лучшие вре-
мена. Во всех сегментах рынка количество сделок 
упало, а количество предложений, наоборот, увели-
чилось. Цены также имеют тенденции к снижению.
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