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Статья 3 Кодекса Республики Беларусь о земле от 23 июля 2008 г. № 

425-З (далее - Кодекс о земле), содержащая перечень объектов земельных 

отношений, не включает в их число доли в правах на земельные участки. В то 

же время Кодекс и иные нормативные правовые акты регулируют 

отношения, связанные с названными долями, что дает основание выделять 

такие объекты земельных отношений. 

Оборотоспособность долей в правах на земельные участки, т. е. 

возможность их перехода от одного лица к другому установлена 

законодательством и осуществляется посредством гражданско-правовых 

сделок, в порядке универсального правопреемства и при переходе прав на 

находящиеся на земельных участках капитальные строения. 

В частности, отчуждение долей предусмотрено Законом Республики 

Беларусь от 20 июня 2008 г. № 345-З «Об ипотеке» и Кодексом о земле, в 

которых закреплено право передавать долю в праве собственности на 

земельный участок в залог. В срочное возмездное владение и пользование 

передается доля в праве собственности на земельный участок на основании 

Типовой формы договора аренды земельного участка, утвержденной поста-

новлением Совета Министров Республики Беларусь от 20 марта 2008 г. № 

427. 

Доля в праве собственности на земельный участок наследуется согласно 

ст. 52 Кодекса о земле. 

В вышеназванных актах предусматривается совершение сделок и 

наследование долей в праве собственности на земельные участки, что 

следует из закрепления общей (совместной или долевой) собственности в ст. 

12 Кодекса о земле и ст. 246 Гражданского кодекса Республики Беларусь от 7 

декабря 1998 г. № 218-З. 

В рамках развития института аренды земель расширены права 

арендаторов, которые внесли плату за право заключения договоров аренды 

земельных участков, по передаче в залог доли в праве аренды на земельные 

участки, что определено в ст. 50 Кодекса о земле. 

Указанное свидетельствует о сближении права собственности и аренды 

земельных участков. 



О долях в иных правах на земельные участки в законодательстве не 

упоминается. Однако из Закона Республики Беларусь от 22 июля 2002 г. № 

133-З «О государственной регистрации недвижимого имущества, прав на 

него и сделок с ним» вытекает, что объектом государственной регистрации 

являются возникновение, переход, прекращение долей в любых правах на 

недвижимое имущество, а не только в праве собственности и аренды. Прямое 

указание на регистрацию долей в правах на земельные участки закреплено в 

постановлении Государственного комитета по имуществу Республики 

Беларусь от 9 ноября 2010 г. № 63. 

О том обстоятельстве, что доли могут существовать в любых правах на 

земельные участки, свидетельствует также ст. 55 Кодекса о земле, согласно 

которой переход доли в праве на земельный участок связан с переходом 

права на расположенные на земельном участке капитальные строения 

(здания, сооружения), незавершенные законсервированные капитальные 

строения или долей в праве на данные объекты. При этом определено, что 

изменение капитального строения (здания, сооружения) либо его части в 

результате их реконструкции не является основанием для изменения размера 

долей в праве на земельный участок (ст. 69 Кодекса о земле; п. 12 Указа 

Президента Республики Беларусь от 27 декабря 2007 г. № 667 «Об изъятии и 

предоставлении земельных участков»). 

Проведенный анализ нормативных правовых актов позволяет сделать 

вывод о том, что доли выделяются законодательством и могут существовать 

в любых правах на земельные участки: собственности; пожизненном 

наследуемом владении; постоянном пользовании; временном пользовании; 

аренде (субаренде) (ст. 3 Кодекса о земле). Отчуждаемыми являются доли 

только в праве собственности и аренды земельных участков. Наследуются 

доли в праве собственности и пожизненного наследуемого владения 

земельными участками. Переход долей в любых правах на земельные 

участки происходит вслед за переходом прав на капитальные строения 

(здания, сооружения), незавершенные законсервированные капитальные 

строения или долей в праве на данные объекты. 

В связи с изложенным требуется внесение дополнений в ст. 3 Кодекса о 

земле, в которой в качестве объектов земельных отношений наряду с землей 

(землями); земельными участками; правами на земельные участки; 

ограничениями (обременениями) прав на земельные участки, в том числе 

земельными сервитутами следует закрепить доли в правах на земельные 

участки. 

 

 


