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В соответствии со ст. 1 Кодекса Республики Беларусь о земле 2008 г. 

(далее – КоЗ) под земельным сервитутом понимается право ограниченного 

пользования чужим земельным участком, устанавливаемое для обеспечения 

прохода, проезда, прокладки и эксплуатации газопроводов, нефтепроводов, 

воздушных и кабельных линий электропередачи, связи и других подобных 

сооружений (далее – линейные сооружения), обеспечения водоснабжения и 

мелиорации, размещения геодезических пунктов, а также для иных целей, 

которые не могут быть обеспечены без предоставления такого права 1 . В то 

же время в ст. 3 КоЗ земельный сервитут отнесен к ограничениям 

(обременениям) прав на земельные участки в перечне объектов земельных 

отношений и не включен в перечень прав, на которых могут находиться 

земельные участки у землепользователей. Закон Республики Беларусь от 

22.07.2002  № 133-З "О государственной регистрации недвижимого имущества, 

прав на него и сделок с ним"  (далее – Закон о регистрации) относит сервитут к 

числу ограничений (обременений) прав. 

Возникает закономерный вопрос: какова юридическая природа земельного 

сервитута? Земельный сервитут является правом или ограничением 

(обременением) прав? Вопросам сервитутных отношений посвящено немало 

исследований ученых-юристов, однако с учетом существенного обновления 

законодательства некоторые проблемы остаются неизученными. 

Для того, чтобы расставить все точки над i,  проанализируем все аспекты 

этого вопроса. Во-первых, обратимся к правовым нормам гражданского 

законодательства. Согласно ст. 217 Гражданского кодекса Республики Беларусь 

(далее – ГК) сервитут относится к числу ограниченных вещных прав 2 . 

Действующий в настоящее время ГК воспринял римскую конструкцию 

земельных сервитутов (устанавливаемых в отношении конкретного участка, а 

не лица), лишь слегка дополнив их современным содержанием (прокладка и 

эксплуатация линий электропередачи, связи и трубопроводов) 3 . И, несмотря 

на то, что земельный сервитут может устанавливаться как в отношении 

земельного участка, так и иной недвижимости, считаем, что в ч. 1 ст. 268 ГК 

представленное определение сервитута относится к земельным отношениям, 

что представляется неверным подходом. При установлении земельного 

сервитута у лица, в пользу которого он устанавливается, возникает право  

пользования земельным участком  в определенных пределах и  данное 

обстоятельство   не вызывает сомнений в том, что  сервитут следует считать 

ограниченным вещным правом. Полагаем, тенденцией развития 

законодательства о земельном сервитуте должно последовать включение его в 
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перечень прав на земельные участки в ч. 2 ст. 3 КоЗ. Данной позиции 

придерживаются ученые, занимающиеся исследованием вопросов земельных 

отношений,  доцент Н.А. Шингель [4, с.67],  А.И. Касьянчик [5, с. 192].  Как 

самостоятельный гражданско-правовой институт  с учетом его специфических 

свойств сервитут предлагает рассматривать  С.Н. Белоус [6, с.107].   

Другим проблемным аспектом является сложившееся в настоящий 

момент отнесение земельных сервитутов согласно КоЗ и Закону о  регистрации 

к ограничениям  и обременениям прав на земельные участки одновременно. 

Анализ законодательства зарубежных стран, таких как Венгрия, Франция, 

Хорватия, Швейцария позволяет прийти к выводу, что земельные сервитуты не 

являются самостоятельным предметом гражданского оборота и имеют 

придаточный характер к правам на землю. По нашему мнению, в силу того, что  

ограничения и обременения – неидентичные понятия, неверно и смешивать 

воедино с ними правовые отношения в области установления и прекращения 

земельного сервитута.  Ограничения и обременения не есть само вещное право, 

это элемент правового режима земель. При установлении земельного сервитута 

субъект приобретает возможность пользоваться чужим земельным участком; 

при установлении ограничений прав на землю субъекту претерпевает запреты 

или должен подчиняться условиям  при  пользовании земельным участком. 

Ограничения устанавливаются решением государственного органа, 

осуществляющего государственное регулирование и управление в области 

использования и охраны земель, принятым в соответствии с законодательным 

актом, договором либо постановлением суда. Ограничения устанавливаются 

без указания конкретного срока, действуют до отмены решения 

государственного органа, установившего их. Землепользователь земельного 

участка, обремененного земельным сервитутом, вправе, если иное не 

установлено законодательными актами, требовать от лица, в пользу которого 

установлен земельный сервитут, плату за пользование земельным участком. В 

отношении ограничений прав на землю платежей не установлено; согласно ст. 

69 КоЗ землепользователь имеет право на возмещение убытков, причиняемых 

ограничением (обременением) прав на земельные участки, в том числе 

установлением земельного сервитута. В-пятых, различаются и цели их 

установления: ограничения прав на землю устанавливаются в общественно 

значимых интересах, а не для удовлетворения собственных нужд, как при 

установлении сервитута. Потребности установления земельного сервитута 

отражены в ст. 1 КоЗ; под общественно значимыми интересами, в связи с 

которыми устанавливаются ограничения прав на земельные участки, 

понимаются цели, касающиеся обеспечения безопасности населения, охраны 

окружающей среды, историко-культурных ценностей, а также экологической 

безопасности, в том числе в связи с использованием промышленных объектов и 

надлежащей их эксплуатации в интересах общества и государства. Кроме того, 

для сервитутных отношений важнейшим и необходимым фактором выступает 

волеизъявление землепользователя, что не является характерным при 

установлении ограничений прав на землю. Землепользователь обременяемого 



участка может выразить согласие или отказать в установлении сервитута, но 

при установлении ограничений согласие не испрашивается в принципе. 

Полагаем, земельный сервитут является правовой формой обременения 

прав на земельный участок. По мнению М.И. Васильевой «установление 

сервитута имеет обременительный характер, а не ограничительный: 

ограничения – невозможность ведения хозяйственной деятельности, а 

обременения – необходимость претерпевать неудобства в связи с 

дополнительной нагрузкой на соответствующие природные объекты» 7, с. 

191 . По утверждению Н.Н. Аверьяновой, земельный участок, обремененный, 

например, сервитутом, может по истечении срока установления сервитута 

вернуться в свой прежний правовой режим и тогда уже не будет «обременен» 

8, с. 95 . Соглашаясь с этими позициями, считаем необходимым сделать акцент 

в науке земельного права на следующий момент: сервитут, являясь правом 

ограниченного пользования, одновременно выступает в качестве обременения 

земельного участка.  

Таким образом, земельный сервитут, понимаемый как право 

ограниченного пользования чужим земельным участком, и одновременно 

обременение, влияющее на условия его использования, в совокупности не 

может быть отнесен одновременно к ограничениям (обременениям) прав на 

земельный участок, поскольку, во-первых, охватывается понятием 

обременение, во-вторых, ограничения правом не являются.  В связи с этим 

следует признать двойственную природу земельного сервитута как права 

ограниченного пользования чужим земельным участком и как правовую форму 

обременений прав на земельный участок. 
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